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A colpo d'occhio

24210011 449.000 EUR
Casa plurifamiliare

ca. 221,66 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

. MwsSt.) des

Previo accordo beurkundeten

8 Kaufpreises

5 2021

3

1955 massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 125.80 kWh/m2a
07.03.2034

D
Gas
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Una prima impressione

Das charmante Landhaus mit zwei Wohneinheiten und zusatzlicher Nutzflache bietet
eine einladende Wohnatmosphéare auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 17.687
Quadratmetern. Mit einer Gesamtwohnflache von circa 210 Quadratmetern prasentiert
sich dieses Anwesen als ein idealer Ort fir Familien, die nach Ruhe, Raum und Komfort
suchen. Das Haupthaus wurde 1955 errichtet, 1994 wurde erganzend ein Anbau
errichtet, welcher heute die Einliegerwohnung bildet. Im Erdgeschoss und Obergeschoss
wurde die Immobilie umfassend saniert und erstrahlt nun in modernem Glanz. Ein
besonderes Highlight ist der grof3zligige Wintergarten, der als ein harmonischer
Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich dient und das ganze Jahr (ber ein
angenehmes Ambiente bietet. Zudem befindet sich im Erdgeschoss ein Schlafzimmer
und die zeitlose Kuche. Ein Badezimmer mit Dusche komplettiert die Annehmlichkeiten
auf dieser Etage. Die Einliegerwohnung ist eine hervorragende Erganzung des Hauses
und bietet eine separate Wohneinheit fir Gaste, Familienmitglieder oder als potenzielle
Einnahmequelle durch Vermietung. Diese verfugt Uber ein gemutliches Wohnzimmer,
eine voll ausgestattete Kiche, ein Schlafzimmer und einen praktischen Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Auf dem weitlaufigen Grundstiick finden Bewohner
ausreichend Platz fur Erholung und Freizeitgestaltung im Griinen. Fiir Fahrzeuge stehen
zahlreiche Parkplatze sowie zwei Garagen zur Verfligung, die gleichzeitig auch Platz fur
Gartengerate oder Fahrrader bieten. Ein groR3er Schuppen erganzt die Nutzflache des
Anwesens und bietet Mdglichkeiten zur Lagerung von Holz, Werkzeugen oder anderen
Utensilien. Insgesamt vereint dieses Landhaus rustikalen Charme mit modernem
Wohnkomfort und bietet seinen Bewohnern ein idyllisches Zuhause inmitten einer
malerischen Umgebung.
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Dettagli dei servizi

- Anbau 1994

- Wintergarten 2006

- 2 Garagen

- Carport

- knapp 2 Hektar Grundsttick
- Gewachshaus 2022

- Terrasse 2020

- ELW
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Tutto sulla posizione

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich auf einem grof3en Grundstlck in einer ruhigen
Wohnlage von Ost-GroRRefehn. Zum kulturellen Erbe der Gemeinde Grof3efehn zahlt
neben den historischen Kirchen auch der grof3tenteils erhaltene Fehncharakter dank der
Kanale und Brticken. In der Gemeinde sind zudem funf historische Windmuihlen erhalten
geblieben, weshalb sich Grof3efehn auch als Mihlengemeinde oder Funf-Muhlen-Land
bezeichnet. Die Stadte Leer und Aurich und damit auch die stadtische Infrastruktur, ist in
jeweils ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen,
Arzte und Apotheke sind in unmittelbarer Nahe zu erreichen. Uber die gute
Verkehrsanbindung gelangen Sie ebenso in kurzer Zeit in die Universitatsstadt
Oldenburg sowie an die Nordseekiiste. Die Nordseekiiste und damit auch die
Fahranleger zu den ostfriesischen Inseln sorgen fur eine ideale Anbindung an eines der
beliebtesten Urlaubsgebiete Deutschlands. Sie kbnnen Tagesausfliige planen und eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung realisieren. Das Erholungsgebiet 'Timmler Meer'
ist ebenfalls schnell erreichbar und durch den ansassigen Bootshafen und die Angebote
fir Jung und Alt besonders interessant.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 125.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




