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Energieeffiziente Wohnqualitat: Modernes
Einfamilienhaus in idyllischer Sackgassenendlage
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A colpo d'occhio

232100701

ca. 185 m?

a falde spezzate
Previo accordo
5

4

2

2004

1 x Carport, 2 x
superficie libera, 1 x
Garage

449.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

GAS energetica

17.10.2033 63.50 kWh/m?2a
B

Gas
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Una prima impressione

Das individuell gestaltete Wohnhaus aus dem Baujahr 2004 bietet fur Ihre Familie
hochwertigen Wohnkomfort auf rund 185gm. Mit insgesamt funf Zimmern lasst Ihnen
dieses Haus samtliche Nutzungswuinsche offen. Die ruhige Sackgassenendlage
verspricht eine angenehme Atmosphéare auf Ihrem Familienfreundlichem, 1001gm grol3en
Grundstuck. lhre Traumimmobilie erreichen sie Uber eine breit gepflasterte Auffahrt. Die
Liebe zum Detail macht sich direkt im grof3en Eingangsbereich bemerkbar. Der moderne
und zugleich charmante Wohncharakter wird durch die gro3zuigig geschnittenen Raume
noch mal hervorgehoben. Durch viele bodentiefen Fenster, wird Ihr neues Eigenheim mit
Licht durchflutet. Das Objekt bietet eine hochwertige und gehobene Ausstattung. Neben
der FuBbodenheizung, die grofitenteils im Haus fur wohlige Warme sorgt, finden sich
besondere Details wie ein Kamin, zwei vollausgestattete Badezimmer, ein Schlafzimmer
im Erdgeschoss und eine Einbaukiiche, wieder. Der in diesem Haus verwendete Damm
Standart entspricht den aktuellen Bedirfnissen und sorgt fiir tolle Energieeffizienz. Im
offenen, hellen Wohnbereich unterstreicht der schone Kamin den wohnlichen Charakter.
Hier finden Sie Entspannung nach einem anstrengenden Tag. Ebenfalls gelangt man von
dem Bereich auf die angelegte Terrasse, von welcher der pflegeleichte Garten zu
erreichen ist. Der tiberdachte Bereich bietet Ihnen Platz zum gemdutlichen
Beisammensein. Auf der oberen Etage stehen Ihnen zwei Schlafraume, ein grol3es
Badezimmer inklusive Badewanne, ein weiterer Schlafraum mit angrenzendem
Ankleidezimmer, zur Verfigung. Neben dem Treppenaufstieg befindet sich ein weiterer
offener Bereich zur individuellen Nutzung. Die Garage mit elektrischem Sektionaltor und
dem damit verbundenen Werkstattbereich unterstreichen die Attraktivitat dieses
Angebotes.
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Dettagli dei servizi

Zentralheizung - FulBbodenheizung - Echtholztreppe - Einbaukiche -
Hauswirtschaftsraum - vier Schlafzimmer - zwei Vollbader - Ankleidezimmer -
ebenerdiges Wohnen - Kaminofen - Garage mit elektrischem Sektionaltor -
Werkstattbereich - Carport - Fliesen - Korkboden - Bodentiefe Fenster -
Doppelisolierverglasung - Uberdachte Terrasse isoliert - Wintergarten vorbereitet -
Badewanne - 120l Warmwasserspeicher - 18cm Sparrenddmmung




CODICE OGGETTO: 232100701 - 26632 Ihlow — Ihlow

Tutto sulla posizione

Dieses neuwertige Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage in lhlow
im Ortsteil Ostersander. Eine gute Infrastruktur mit Supermaérkten, Arzten, Apotheke,
Kindergarten und Schule ist in der Nahe und gut zu erreichen. Das lhler Meer bietet mit
seinen Wanderwegen und Restaurants ein schones und ausfuhrliches Angebot. Der
schone Ihlower Forst eignet sich perfekt flr einen Spaziergang mit der Familie zum
Kloster. Der nachste Ort Aurich ist etwa 5 km, Leer 28 km und Emden 17 km entfernt. Zur
Autobahn A31 sind es etwa 9 km. Die Kiistengebiete erreichen Sie innerhalb von 40
Minuten mit dem Auto.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 63.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




