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A colpo d'occhio

24105003 439.000 EUR

ca. 108,14 m? Kauferprovision

a padiglione betragt 3,57 % (inkl.

. MwsSt.) des

Previo accordo beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Come nuovo

2 massiccio

2017 ca. 11 m?

2 x Carport Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 53.70 kWh/m?2a
29.06.2027

B
Gas
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Una prima impressione

Willkommen in einem perfekten Zuhause fur anspruchsvolles Wohnen! Dieser moderne
Bungalow bietet auf ca. 108 m2 Wohnflache ein Hochstmall an Komfort und Stil. Das
Haus, erbaut im Jahr 2017 in massiver Bauweise, prasentiert sich in neuwertigem
Zustand und beeindruckt durch seine hochwertige und durchdachte Ausstattung. Das
Haus erstreckt sich tber ein grof3ziigiges Grundsttick von etwa 850 mz2, das viel Raum flr
Privatsphére und Entfaltung bietet. Die ruhige Wohnlage verleiht diesem Juwel eine
entspannte Atmosphare, wahrend bodentiefe Fenster den Wohnraum mit nattrlichem
Licht durchfluten und einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich
schaffen. Der Bungalow beherbergt insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer fir
erholsame Nachte. Die ansprechende Ausstattung umfasst eine Ful3bodenheizung,
AuBRenrollladen, eine Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung sowie Solarthermie, um
den 6kologischen FuBabdruck zu minimieren. Ein Kaminanschluss im Wohnbereich
schafft eine gemutliche Atmosphare, wahrend das Vollbad und das Gaste-WC mit
Dusche den Komfort abrunden. Eine Gberdachte Holzterrasse |adt dazu ein, im Freien zu
entspannen, und der beheizbare Wintergarten mit ca. 11,35 m2 bietet auch in den
kéalteren Monaten einen herrlichen Blick in den Garten. Die Immobilie verfligt zudem Utber
einen Doppelcarport und ein praktisches Gartenhaus fiir zusatzlichen Stauraum. Dieses
Zuhause vereint modernes Wohnen, Energieeffizienz und Stil auf anspruchsvollem
Niveau. Erleben Sie das Wohngefihl in diesem exquisiten Bungalow und schaffen Sie
Erinnerungen in einem Haus, das Eleganz und Funktionalitat vereint.
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Dettagli dei servizi

Moderne Architektur: Neu erbauter Bungalow in massiver Bauweise, Baujahr 2017
Grof3ziigige Wohnflache: ca. 108 m2 auf einem weitlaufigen Grundstlick von etwa 850 m?2
Ruhige Wohnlage: GenielRen Sie Privatsphare und Entspannung in einer ruhigen
Umgebung

Helle Raume: Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine natirliche Lichtdurchflutung
Komfortable Ausstattung: FuRbodenheizung, AuRenrollladen, Liftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung

Umweltfreundlich: Nutzung von Solarthermie flir nachhaltige Energiegewinnung
Gemiutliche Atmosphére: Kaminanschluss im Wohnbereich fur behagliche Abende
Funktionale Bader: Vollbad sowie Géste-WC mit Dusche fur héchsten Komfort
Outdoor-Genuss: Uberdachte Holzterrasse und beheizbarer Wintergarten mit ca. 11,35
m2

Praktische Extras: Doppelcarport und Gartenhaus bieten zusatzlichen Stauraum
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Tutto sulla posizione

Herzlich willkommen in der idyllischen Gemeinde Thomasburg, wo dieses exklusive Haus
seine Heimat gefunden hat. Die Lage in Thomasburg zeichnet sich durch ihre ruhige und
naturnahe Umgebung aus, die den perfekten Rickzugsort flr anspruchsvolles Wohnen
bietet. Hier verbinden sich landliche Idylle und moderne Annehmlichkeiten zu einem
harmonischen Gesamtbild. Thomasburg liegt im Landkreis Liineburg in Niedersachsen
und besticht durch seine malerische Landschaft. Die Bewohner geniel3en hier nicht nur
die Vorzuge einer ruhigen Wohnlage, sondern auch die Nahe zu zahlreichen
Annehmlichkeiten. Das Zentrum von Thomasburg selbst bietet eine angenehme
Atmosphéare, wahrend die umliegende Natur zu erholsamen Spaziergédngen und
Freizeitaktivitdten einladt. Die Verbindung aus landlichem Charme und guter Anbindung
an die Infrastruktur macht Thomasburg zu einem begehrten Wohnort. Gleichzeitig
ermoglicht die Nahe zu groReren Stadten wie Lineburg eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und weiteren Dienstleistungen. In dieser
bezaubernden Lage erleben Sie die Vorziige einer friedlichen Wohngegend, eingebettet
in die Schonheit der Natur. Das Haus in Thomasburg bietet somit nicht nur ein exklusives
Zuhause, sondern auch die Mdglichkeit, das Beste aus landlichem Wohnen und
modernem Komfort zu vereinen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.6.2027. Endenergiebedarf
betragt 53.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




