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Potential zum Gestalten: Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung

CODICE OGGETTO: 23105040
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A colpo d'occhio

23105040 410.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 160,38 m? Kauferprovision
a due falde betragt 2,70 % (inklI.
Previo accordo E)/Igtljﬁign%eesten
6 Kaufpreises
4 massiccio
2 ca. 79 m?
1965 Terrazza, Caminetto,

1 x Carport, 1 x Cucina componibile

superficie libera, 1 x
Garage
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 178.90 kWh/m2a
26.06.2033

F
Gas
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

von-poll.com
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Una prima impressione

Willkommen in Ihrem kuinftigen Zuhause: Charmantes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Lineburg Hier erwartet Sie eine Immobilie mit Potenzial, die Ihren
Wohntraumen Raum gibt. Das ca. 132 m?2 grof3e Einfamilienhaus mit einer zuséatzlichen
Einliegerwohnung von ca. 28 m? bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und wartet
darauf, nach Ihren Vorstellungen zum Leben erweckt zu werden. Dieses Haus bietet
nicht nur grof3zugige Wohnflachen, sondern auch eine wohlige Atmosphéare, in der sich
Alt und Neu harmonisch vereinen. Der Dielenboden im Wohnzimmer verleiht dem Raum
eine besondere Note, wahrend der behagliche Kamin fur wohlige Warme sorgt. Der 1993
angebaute Esszimmerbereich schafft eine Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich, wodurch ein angenehmes Wohngefiihl entsteht. Der Aul3enbereich
besticht durch zwei Terrassen, von denen eine Uberdacht ist — perfekt fir gesellige
Abende im Freien. Das grof3zligige ca. 874 m2 grol3e Eigentumsgrundsttick bietet Raum
fur vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und ladt zum Verweilen ein. Ein Vollkeller mit
AuRRenzugang schafft Platz fiir Hobby, Lagerung und mehr. Praktische Extras wie ein
Carport, eine Garage, ein Gartenhaus und eine Zisterne runden das Angebot ab. Mit
etwas Liebe und gestalterischem Geschick kénnen Sie dieses Haus in eine individuelle
Wohnoase verwandeln. Entdecken Sie Ihr neues Zuhause — vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten begeistern.
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Dettagli dei servizi

Massive Bauweise mit Modernisierungspotenzial

Insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer

2 Badezimmer, eines davon 2020 modernisiert, sowie 1 Gaste-WC
Vollkeller mit ca. 79 m2 Nutzflache und AufRenzugang

Einbaukutche fir kulinarische Kreationen

Dielenboden und behaglicher Kamin

Anbau Esszimmer aus dem Jahr 1993

AuRRenrolladen fur Privatsphare und Schutz

2 Terrassen, eine davon Uberdacht, fir gemutliche Stunden im Freien
Eigentumsgrundstiick von ca. 874 m2 mit viel Platz zur individuellen Nutzung
Gartenhaus, Zisterne, Carport und Garage fur praktischen Stauraum und
Fahrzeugunterstellméglichkeiten

Uberdachtes Holzlager fiir gemiitliche Stunden am Kamin
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Neu Hagen in LUneburg zeichnet sich durch seine reizvolle Lage aus, die
das Beste aus urbanem Leben und natiirlicher Umgebung vereint. Hier erwartet Sie eine
Wohngegend, die gleichermaf3en durch ihre Ruhe und die Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten besticht. Lage und Infrastruktur: Neu Hagen befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Lineburger Innenstadt und bietet eine ausgezeichnete
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Geschéfte,
Supermarkte, Restaurants und Cafés sind bequem erreichbar, und auch Schulen sowie
Kindergarten befinden sich in der Néahe. Natur und Erholung: Die Umgebung von Neu
Hagen ist von einer idyllischen Naturlandschaft gepragt. Griine Parkanlagen und
Spazierwege laden zu erholsamen Ausfliigen und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Hier
kénnen Sie die Ruhe der Natur geniel3en, ohne dabei auf die Vorzige des stadtischen
Lebens zu verzichten. Verkehrsanbindung: Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der Luneburger Innenstadt und umliegender Stadtteile.
Bushaltestellen und Stral3enverbindungen sorgen fiir eine problemlose Mobilitat.
Familienfreundlichkeit: Neu Hagen ist auch fir Familien ein attraktiver Wohnort.
Spielplatze und Grunflachen bieten ideale Bedingungen fiir Kinder, um sich auszutoben
und die Natur zu entdecken. Historisches Ambiente und Moderne: Der Charme von Neu
Hagen liegt nicht nur in seiner naturnahen Umgebung, sondern auch in einem
harmonischen Mix aus historischer Architektur und zeitgeméafRen Wohnkonzepten. Hier
kénnen Sie Geschichte spuren und gleichzeitig modernen Wohnkomfort geniel3en.
Entdecken Sie in Neu Hagen einen Stadstteil, der die Vorzige des stadtischen Lebens mit
der Schonheit der Natur verbindet — eine perfekte Symbiose fiir ein harmonisches
Wohngefuhl.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 178.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




