VON POLL

Sellin

In erster Strandreihe im Ostseebad: Exklusives
Wohnen im 4. OG mit luxurioser Ausstattung

CODICE OGGETTO: XV554

PREZZO D'ACQUISTO: 750.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

XV554

ca. 90 m2
Previo accordo
2

1

2017

1 x Parcheggio
interrato

750.000 EUR

Appartamento
vacanza

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Piscina,
Sauna, Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
GAS 74.00 kWh/m?2a
16.10.2027

B
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese exklusive Ferienwohnung befindet sich in einem im Jahr 2017 fertiggestellten
Gebaude namens Haus FIRST, das spektakulare Ausblicke auf die Ostsee, die
Kreidefelsen und die Seebriicke bietet. Mit einer Wohnflache von ungeféahr 90 m2 und
einer erstklassigen Ausstattungsqualitat eignet sich diese Immobilie perfekt als luxurioses
Feriendomizil. Die Wohnung befindet sich in der vierten Etage und besticht durch eine
Deckenhdhe von 2,90 m, die den Raumen ein grol3ziigiges Ambiente verleiht. Die
skandinavisch-maritime Einrichtung schafft eine angenehme und einladende
Atmosphare. Das Wohnzimmer verflgt Gber eine grof3e Schlafcouch und zwei Relax-
Sesseln sowie zwei Sony Flachbildfernseher. Ein gemiitlicher Essbereich grenzt an die
offene und voll ausgestattete Kiiche mit einer eleganten Kochinsel und hochwertigen
Markengeraten. Das Schlafzimmer ist mit einem groRen Doppelbett und einem
Elektrokamin ausgestattet und bietet somit eine behagliche Ruckzugsmaéglichkeit. Das
en-suite Designer-Badezimmer verfligt neben dem WC (ber eine Dusche und eine
Badewanne, die zum Entspannen einladt . Die Wohnung ist mit WLAN ausgestattet und
bietet eine grol3ziigige und moblierte Terrasse mit Strandkorb. Der Echtholzparkettboden
mit Ful3bodenheizung sorgt fur eine angenehme Warme und Behaglichkeit. Ein
Tiefgaragenstellplatz, Waschmaschine und Trockner im Keller, ein Fahrstuhl sowie ein
Fahrradkeller bieten zuséatzlichen Komfort und Bequemlichkeit. Besonders beeindruckend
ist der Luxus-SPA-Bereich auf der Dachterrasse des Hauses FIRST. Hier konnen die
Bewohner den Infinity-Pool und den Blick auf Ostsee, Kreidefelsen und Seebriicke
genieRen. Ein AuRenpool mit wunderschoner Naturkulisse, wie der angrenzende
Buchenwald, runden dieses einzigartige Angebot ab. Fir potenzielle Kaufer bietet diese
erstklassige Ferienwohnung eine einzigartige Gelegenheit, sich in einem stilvollen und
komfortablen Ambiente zu erholen. Die Lage in erster Strandreihe verspricht traumhatfte
Meerblicke und eine idyllische Umgebung. Die gehobene Ausstattung und die
erstklassige Qualitat machen diese Immobilie zu einem echten Juwel in einer der
begehrtesten Lagen der Region. Interessenten sind herzlich eingeladen, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um selbst die Vorzige dieser exklusiven Immobilie
zu erleben.
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Dettagli dei servizi

Jahr 2017 Haus "FIRST" erbaut | spektakularer SPA-Bereich auf Dachterrasse mit Blick
auf Ostsee, Kreidefelsen und Seebriicke | in ruhiger Diinenlandschaft mit Auf3enpool und
Natur-Buchenwald | ca. 90 gm Wohnflache | erste Strandreihe | 4. Etage |1 2,90 m
Deckenhdhe | skandinavisch-maritime Einrichtung | Wohnzimmer mit gro3er Schlafcouch
und 2 Relax-Sesseln | 2 Sony Flachbildfernseher | gemitlichem Essbereich angrenzend
an offene, voll ausgestattete Kiiche mit Kochinsel und Markengeréaten | 1 Schlafzimmer
mit grol3em Doppelbett und Elektrokamin | 1 Designer-Badezimmer en suite mit Dusche
und Badewanne | WLAN | grol3e, offene mdblierte Terrasse mit ca. 20 gm und
Strandkorb | Echtholzparkett mit FuBbodenheizung | Tiefgaragenstellplatz |
Waschmaschine und Trockner im Keller | Fahrstuhl | Fahrradkeller | Luxus-SPA mit
Infinty Pool |
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Tutto sulla posizione

Das luxuriose Appartement befindet sich direkt im Zentrum des Ostseebades Sellin. Mit
wenigen Schritten erreichen Sie eine Vielzahl von Cafés, Restaurants und Geschaften.
Strand, Seebricke und Waldgebiet sind nur wenige Meter entfernt. Der idyllische ,Hafen
Sellin“ ist eine perfekte Erganzung zum Ostseebad und befindet sich mitten im
Biospharenreservat Sudost-Rigen. Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt
direkt an der Ostsee. Von Sellin bis nach Binz zieht sich der Granitzer Buchenwald. Die
einzigartige Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden am mystischen
Hochuferwald der Granitz macht Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt
Uber zwei sehr schone Strande mit Gastronomie- und Freizeitangebot. Der breite
Sudstrand, die Steilkuste, Buchen- und Mischwalder sowie der Selliner See pragen den
Badeort. Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine
grofRartige Aussicht tber die Halbinsel Monchgut mit ihrer Boddenlandschaft und tber
das Ostseebad Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden
gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wander-, Rad-
und Segelfreunde an. Sellin ist das zweitgroRte Ostseebad der Insel Rugen und verflgt
daher Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Bundesstral3e B96 fuhrt direkt vom
Rugendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort erreichen Sie Sellin tiber die B196.
Sellin verfugt Uber einen Kleinbahnhof der Rugener Kleinbahn. Im Rahmen des
Seebrickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2027.
Endenergiebedarf betragt 74.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist
B. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




