Eschwege — Eschwege

Luxus-Penthousewohnung Uber den Dachern von
Eschwege
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PREZZO D'ACQUISTO: 550.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 152 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

23037081

ca. 152 m2
Previo accordo
3

1

1

2024

2 x superficie libera,
7500 EUR (Vendita),
5 x Parcheggio
interrato, 17500 EUR
(Vendita)

550.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELEKTRO 17.10 kWh/m2a
Pompa di calore

idraulica/pneumatica A+
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Planimetrie
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Una prima impressione

Prachtvolles Penthouse in ruhiger Lage. Dieses exklusive und grof3ziigige Penthouse
befindet sich in einem reprasentativen Neubau, im reinen Wohngebiet, welcher im Jahr
2024 fertig gestellt wird. Uber den Dachern von Eschwege befindet sich Ihr ca. 152 m?
groBer Traum von Luxus und Moderne. Durch die terrassenformig gestaltete Bauweise
des Neubaus wird Ruhe und Diskretion in den nur 5 exklusiven Wohneinheiten
geschaffen. Mit der bequemen Mikrolage ist die attraktive Wohneinheit ideal ftir
Jedermann. In dem eleganten Komplex vereinen sich reprasentative Wohnkultur und
hdchste Wohnqualitat bei sehr niedrigem Energiebedarf. Beim Bau, sowie der
Inneneinrichtung wird groRer Wert auf hochste Qualitat und Komfort gelegt. In den
Zimmern ist die Verlegung von hochwertigem Vinylboden und im Badezimmer Fliesen
vorgesehen. Gern durfen Sie lhre eigenen Winsche einbringen, um dem Interieur lhre
eigene edle Noten zu verleihen. Zunachst empfangt Sie der eindrucksvolle
Eingangsbereich, der die GroRzlgigkeit der Wohnung reprasentiert. Harmonisch
ineinander UberflielBend folgt am Ende des Flures der circa 55,53 m? stilvolle Wohn-
/Essens-/Kuchenbereich. Dieser offeriert Innen einen barrierefreien Zugang auf die
sonnige Dachterrasse von 56,99 m2, wo Sie den fantastischen Weitblick geniel3en
kénnen. Deckenhohe Fensterelemente mit elektrischen Rollladen durchfluten die
komplette Etage mit Sonnenlicht. Sie erwartet weiterhin ein groR3es Schlafzimmer mit
angrenzenden Ankleidezimmer, sowie ein mit Tageslicht versorgtes Badezimmer inklusiv
einer Badewanne und zwei Waschtische. Ebenfalls finden Sie ein Gaste-WC , sowie ein
Biro direkt im Eingangsbereich. Fiur gentgend Stauflache stehen zwei Abstellrdume zur
Verfligung. Ein Tiefgaragen- oder AulRenstellplatz ist optional verfligbar und kénnen
erworben werden. In der Tiefgarage konnen Sie ihren Wagen bei Bedarf mit Strom
versorgen. Vom Kellergeschoss fahren Sie bequem mit dem Fahrstuhl direkt zu Ihrem
Penthouse. Die Rohbauarbeiten kommen sehr gut voran und liegen im Zeitplan. Das
erste Obergeschoss lasst sich schon sehr gut erkennen und die nachste Geschossdecke
wird in Kiirze gegossen. Schauen Sie Ihrem Eigentum beim Wachsen zu! Gern stellen
wir lhnen weitere Details bei einem personlichen Gespréch zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Wohnungsgrél3e ca. 152 m2

~ Schlafzimmer ca. 12,00 m2

~ Ankleidezimmer ca. 13,23 m?

~ Blro/Gastezimmer ca. 12,10 m2
~ Badezimmer ca. 9,89 m2

~ Gaste WC ca. 3,79 m?

~ Flur ca. 6,08 m2

~ weiterer Flur ca. 4,69 m?

~ Abstellraum ca. 3,79 m?

~ weiterer Abstellraum ca. 2,21 m2
~ Wohnbereich ca. 27,60 m2

~ Kichen-/ Essbereich ca. 27,93 m2
~ Dachterrasse ca. 56,99 m2, Anrechnung 28,50 m?2
Miteigentumsanteil 281,45 /1000
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Tutto sulla posizione

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — das ist Eschwege, die Kreisstadt des
Werra-Mei3ner-Kreises. Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in das
Werrabecken und ist Heimat von 23.000 Dieteméannern und -frauen. In der
FulRgangerzone des mittelalterlichen Stadtkerns treten Sie eine Reise in die
Vergangenheit an: alte Tarme, restaurierte Kirchen und schéne Schnitzereien am
geschlossenen Fachwerk-Ensemble versetzen Sie um Jahrhunderte zurtick. Wahrend
einer Stadtfihrung lernen Sie Eschwege und ihre wechselvolle Geschichte noch besser
kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit.
Der Sophiengarten mit Heil- und Kiichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen
Platzen ist eine Oase der Ruhe inmitten der lebendigen Altstadt. Und was wére
Eschwege ohne das Johannisfest? Einheimische und Gaste feiern gemeinsam an funf
tollen Tagen im Juni alljghrlich das Fest der Freude. Der Dietemann, die Symbolfigur der
Eschweger, steigt von seinem Turm des Landgrafenschlosses und fihrt den Festzug an.
Mehr als 1.000 Fachwerkhauser, eine einladende Ful3gé&ngerzone, der Werratalsee mit
Badestrand, uvm lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebnis werden. Eine idyllische
Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fihlen werden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Endenergiebedarf betragt 17.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




