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A colpo d'occhio

24188042 279.000 EUR
Piano terra

ca. 78 m? Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

1 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2015

1

1955 Curato
massiccio
ca.0m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun

p1ano 220.30 kWh/m2a
GAS

19.02.2031 G

Gas
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Planimetrie

Wohnzimmer

B

Balkon

L)




CODICE OGGETTO: 24188042 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung im ersten Stock eines Vierfamilienhauses.
Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von
ca. 78 m2 und verfugt Uber insgesamt drei Zimmer mit Balkon und ein Tageslichtbad.
Uber den Flur gelangt man in alle Raume der Wohnung. Das Wohnzimmer ist besonders
hell und freundlich gestaltet, wodurch eine angenehme Wohnatmosphare entsteht. Die
Wohnung verflgt Gber einen Balkon, der zum Entspannen und Verweilen an der frischen
Luft einladt. Hier kann man die frische Luft und den Blick ins Griine genieRen. Im Jahr
2015 wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten durchgefuhrt, um die Wohnung auf
den neuesten Stand zu bringen. Die Gasetagenheizung der Wohnung wurde 1990
eingebaut und funktioniert zuverlassig. Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in
unmittelbarer Nahe zur Heilbronner Innenstadt und bietet eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten in der
Umgebung. Zur Aufteilung der Wohnung: Sie bietet ein Schlafzimmer mit ca. 15 m2,
Wohn- und Esszimmer mit insgesamt ca. 34 m?, ein Tageslichtbad mit ca. 4 m?, eine
grof3e Kiiche mit 10 m2 und einen kleinen Balkon mit ca. 3 m2. Abgerundet wird die
Wohnung durch eine offene Diele mit ca. 11 m2. Insgesamt tiberzeugt die Immobilie
durch ihre gepflegte Ausstattung, die praktische Raumaufteilung und die angenehme
Wohnatmosphare. Sie ist ideal fir Paare oder kleine Familien, die eine komfortable
Wohnung in guter Lage suchen. Fir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Zentrale Lage

- Dinge des taglichen Bedarfs in direkter Nahe

- Tageslichtbadezimmer

- Balkon in Stid-West Ausrichtung mit Blick ins Griine
- Einbauktiche

- Moderne Ausstattung

- Abstellraum im Untergeschoss
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Tutto sulla posizione

Der Bereich gilt als zentrale Innenstadtlage und ist ca. 10 Minuten vom Neckar entfernt.
Kindergarten und samtliche Schularten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Es
befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gréf3ere Einkaufszentren
sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz in
fuBlaufiger Umgebung. Die Infrastruktur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsmittel ist mit
dem Stadtbus sowie der S-Bahn ideal. Am Neckarufer laden schone Promenaden zum
gemdtlichen verweilen ein. Ein schéner Stadtpark befindet sich in der selben Strafl3e und
kann fUr schéne Sparziergange genutzt werden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 220.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist G.




CODICE OGGETTO: 24188042 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




