Bochum / Wiemelhausen — Wiemelhausen

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause in
Wiemelhausen

CODICE OGGETTO: 24052003

. .l

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 214 m2 « VANI: 6.5 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 684 m?2
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A colpo d'occhio

24052003

ca. 214 m2

a due falde
Previo accordo
6.5

4

3

1973

2 x Garage

799.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Ammodernato
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
GAS 132.95 kWh/m2a
13.02.2034

E
Gas
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La proprieta

Bei Fragen zu dieser Immobilie Wir freuen uns auf Sie.

informieren wir Sie sehr gerne
personlich Gber weitere Details. T: 02151 -93 188 0
krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Hier Such-
profil
anlegen.
Legen Sie einfach ein Suchprofil Bei Fragen
bei uns an und finden Sie melden Sie sich gerne.

schneller und effizienter lhre
Wunschimmobilie.

T: 02151 -93 188 0
krefeld@von-poll.com

wWww.vo H*POH.CUJH
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Als Immobilien-Eigentliimer Wir freuen uns auf Sie.
bieten wir lhnen eine kostenfreie

und unverbindliche Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

T: 02151 -93 188 0
krefeld@von-poll.com

WWW.vo nfpoﬂ.fum
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind flr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | Marktstrale 8 | 47798 Krefeld

www.von-poll.com/krefeld
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses attraktive einseitig angebaute
Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz begehrt: eine groRziigige Wohnflache von ca.
214 m2 zuzlglich Terrasse, eine modernisierte Ausstattung, und eine ruhige Lage
inmitten einer griinen Umgebung. Das Haus wurde im Jahr 1973 erbaut und 2019
umfassend modernisiert, um den heutigen Standards gerecht zu werden. Es verfligt Uber
insgesamt 6,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer, 3 Badezimmer, 1 Gaste-WC und ein
Arbeitszimmer, die alle mit hochwertigen Materialien ausgestattet sind. Die offene Kiiche
mit angrenzendem Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Ein ansprechender Kamin zwischen Ess- und
Wohnbereich sorgt fir gemutliche Momente beim Essen mit Freunden oder beim
Fernseh-Abend mit der Familie auf der Couch. Die grol3ziigige Raumverteilung und die
vielen Fenster bieten eine helle und einladende Atmosphére im gesamten Haus. Vom
Wohnbereich gelangt man direkt auf die Terrasse und in den Garten, der perfekte Orte
fur entspannte Stunden im Freien bietet. Das Grundstiick erstreckt sich Uber eine Flache
von ca. 684 m2 und bietet viel Platz fir individuelle Gestaltungsideen. Zur Immobilie
gehoren aulRerdem eine Doppel-Garage und eine Auffahrt mit Stellplatzen fur weitere
Fahrzeuge. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung und FuBbodenheizung, die
fur angenehme Warme im gesamten Haus sorgen. Die ruhige Wohngegend bietet eine
ideale Umgebung fir Familien, die ein Zuhause mit ausreichend Platz und Komfort
suchen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und nur ein paar Schritte entfernt befindet sich die
KiTa Purzelbaum. Dieses moderne Einfamilienhaus vereint Komfort, Stil und
Funktionalitat auf harmonische Weise und bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihr Traumhaus zu
verwirklichen. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an,
um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie weitere Fragen,
einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der Finanzierung behilflich sein,
melden Sie sich sehr gerne.
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Tutto sulla posizione

Bochum Wiemelhausen ist ein sehr begehrter Stadtteil im Stidwesten von Bochum und
zeichnet sich durch seine griine Umgebung und die gute Anbindung an die Innenstadt
aus. Die Wohngegend ist geprégt von Einfamilienhausern, kleinen Parks und Alleen, die
flr eine angenehme Wohnatmosphéare sorgen. In Wiemelhausen finden sich im beliebten
Kirchviertel zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die den
Bewohnern eine gute Versorgung bieten. Zudem gibt es in der Umgebung verschiedene
Freizeitmoglichkeiten wie Sportvereine, Schwimmbader und Wanderwege, die zu
Aktivitaten an der frischen Luft einladen. Auch Kindergarten und Schulen, sowie Arzte
und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind ful3laufig zu erreichen
und die Ruhr-Universitat Bochum ist mit dem Auto oder Fahrrad ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt. Der Stadtteil verfugt tber eine gute Verkehrsanbindung mit Bus- und
StralRenbahnlinien, die eine schnelle Anbindung an die Bochumer Innenstadt sowie
umliegende Stadtteile ermoglichen. Auch die Autobahnen A40 und A43 sind von hier aus
gut erreichbar. Insgesamt bietet Bochum Wiemelhausen eine gelungene Mischung aus
urbanem Leben und naturnaher Umgebung, die sowohl Familien als auch Singles und
Paare anspricht. Die ruhige Lage und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten machen den
Stadtteil zu einem attraktiven Wohnort in Bochum.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 132.95 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




