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A colpo d'occhio

23184004 390.000 EUR

ca. 294 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 2,99 % (inkl.

11 MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2 massiccio

1920 ca. 100 m2?

5 x Garage Bagni di servizio,

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 196.60 kWh/m2a
17.08.2033

F

Combustibile liquido
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

\'

Gern informieren wir Sie persoénlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-p
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Una prima impressione

Wir freuen uns, lhnen dieses Wohn- und Geschéftshaus in Scharnebeck vorstellen zu
kénnen. Das Baujahr dieses Objektes liegt im Jahr 1920 und es wurde zuletzt in 1967
umgebaut. Es befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 587 m2 und verfligt Uber eine
Wohnflache von ca. 194 m? und einer Gewerbeflache von ca. 100 m2. Sie bietet Platz fur
insgesamt 11 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Diese Immobilie
eignet sich ideal fur Eigennutzer oder Investoren, die eigene Ideen und Vorstellungen
umsetzen mochten. Im Erdgeschoss empfangt Sie eine Diele mit dem angrenzenden
Vollbad. Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und fiihrt in das
gemiitliche Wohnzimmer. Uber eine massive Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss,
welches mit 7 Zimmern und einem Badezimmer ausgestattet ist. Ein besonderes
Highlight ist im Erdgeschoss die Gewerbeflache mit zwei Eingéangen. Eine
Nutzungsanderung ist hier erforderlich, um die Flache beispielsweise als Blro oder
Praxis nutzen zu kénnen oder aber auch als Wohnraum. Zusatzlichen Stauraum stehen
Ihnen auf dem Spitzboden sowie im Teilkeller zur Verfigung. Das Grundstuck bietet Platz
fur Aktivitaten im Freien und verflgt Uber drei Garagen sowie zwei Geratehauser. Die
Lage im Ortskern von Scharnebeck ist &ufRerst attraktiv und bietet eine gute Anbindung
an die offentlichen Verkehrsmittel und die Autobahn. Verschiedene Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der Nahe und sind bequem zu Fufl3 erreichbar.
Insgesamt bietet diese Immobilie mit seiner einzigartigen Raumverteilung, vielen
Nutzungsmdglichkeiten und hat grof3es Potential. Der sanierungsbediirftige Zustand
bietet die Méglichkeit, das Objekt ganz nach eigenen Vorstellungen umzugestalten und
zu renovieren. Fir eine neue Heizung und neue Fenster im OG liegen bereits Angebote
vor. Wir wirden uns freuen, lhnen die Immobilie personlich prasentieren zu dtrfen und
stehen lhnen bei Fragen gerne zur Verfigung. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

-Umbau 1967
-Renovierungs-/Sanierungsbeddirftig
-Einbaukuche

-Zwei Bader + WC

-Ol-Heizung 1994

-Gewerbeflache mit zwei Eingangen (Nutzungsénderung erforderlich)
-Deckenvertaflung

-Holzturen & Holzfenster
-Treppenlift

-Spitzboden Ausbaureserve

-viele Nutzungsmaglichkeiten
-Teilkeller

-3 Garagen

-3 Gerateh&auser/Abstellraume
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Scharnebeck, mit seinen ca. 3250 Einwohnern, liegt zwischen Liineburg
und Elbe am Elbeseitenkanal im idyllischen Elbeurstromtal. Im Laufe der Jahre
entwickelte sich Scharnebeck von einer landwirtschaftlich gepragten Gemeinde zu einer
Wohngemeinde. Ein beliebtes Auzflugsziel vor Ort ist das Schiffshebewerk, welches das
weltgroRte seiner Art ist. Malerische Radwanderwege laden zu Ausfliigen in die Natur
ein, auch Kutschfahrten und Schiffsausfliige werden angeboten.Auch verfigt die
Gemeinde Uber ein Schulzentrum mit Gymnasium und Oberschule, sowie 4
Grundschulen und ein gutes Angebot an Kindertagesstétten. Fir ausgiebige
Shoppingtouren lockt das wunderschdne Liineburg mit einer Vielzahl an Geschéaften und
Veranstaltungen. Die Hansestadt erreichen Sie binnen 10 Minuten mit dem Auto. Von
Laneburg ist Hamburg mit Zug oder Autobahn ca. 30 Minuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 196.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marco Heilenmann

MarktstraRe 32 Winsen
E-Mail: winsen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




