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PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 182 m2 « VANI: 7.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 909 m?
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CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jersbek

A colpo d'occhio

23197001 595.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 182 m? Kauferprovision
Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.
75 MwsSt.) des

' beurkundeten
1960 Kaufpreises
3 x Carport, 2 X 2000
superficie libera, 1 x
Garage Necessita

ristrutturazione
ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 170.10 kWh/m2a
17.01.2033

F
Gas




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta

N
il

{li




CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta

www.von-poll.com




N

VP ‘VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta

= PP
A B AR AL R
Yila

v




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta

LT P

= 3

www.von-poll.com



ON POLL

IMMOBILIEN

v

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

a

La propriet

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta

www.von-




www.von

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jersbek
La proprieta



\V/% VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jershek

La proprieta




CODICE OGGETTO: 23197001 - 22941 Jersbek

Planimetrie

Veranda

Zimmer
ca. 14 m?

Zimmer 1
ca. 11 m?
! Terrasse
Ess-Diele | *

ca. 7m?
Kiche
ca. 10 m? I
Zimmer
Fiur ca. 20 m?
ca. 6 m?

- | Bad M Windfang
ca.3m? ca3m?

Garage

- E !
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Kriechkeller

Werkstatt

Kellerraum

Kellerraum
Kriechkeller
1
Kellerraum
Kellerraum i il
Flur
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Una prima impressione

Die angebotene Immobilie wurde urspriinglich im Jahre 1960 auf einem ca. 909 m?
grofRen Grundstlick errichtet. An das damalige Einfamilienhaus wurde im Jahr 2000
angebaut, so dass eine zweite Wohneinheit geschaffen wurde. Das Zweifamilienhaus
wurde im Jahr 2010 nochmals erweitert. So prasentiert sich die Immobilie heute mit 4,5
Zimmern und einer Wohnflache von ca. 100 m2 im Vorderhaus und bietet in der hinteren
Wohneinheit eine Wohnflache von ca. 82 m2. Bedingt durch die Entstehungsgeschichte
finden Sie hier eine sehr individuelle Immobilie, die sich zum Generationenwohnen oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach anbietet. Der vordere Altbestand konnte nach
individuellem Geschmack umgestaltet werden. Es ist ein Duschbad und eine grol3e
Wohnkiche mit anschlieRender Essdiele vorhanden. Das Wohnzimmer verfligt Gber
einen Kaminofen und einen Zugang zur Terrasse. Ein weiteres Zimmer rundet das
Raumangebot im Erdgeschoss ab. Das Obergeschoss halt ein gro3es Zimmer, ein
Durchgangszimmer mit Dachfenster und ein hinteres Zimmer bereit. Der Anbau mutet an
wie ein Schwedenhaus. Von der Diele gelangt man in ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer mit Eckbadewanne. Die offene Wohnkiche geht mit wenigen Stufen in den
Wohnbereich Uber, welcher Zugang zur Veranda und in den Garten bietet. Ein Kaminofen
sorgt hier fir gemutliche Stunden in der kalten Jahreszeit. Das Obergeschoss wird mit
Dachflachenfenstern belichtet. Ein Durchgangszimmer und das hintere Zimmer lassen
Kinderherzen mit einer Empore auf den Dachbalken hdherschlagen. Das hintere Zimmer
bietet zudem Zugang auf einen Balkon. Die Immobilie ist sowohl beim Altbestand als
auch beim Anbau unterkellert. Hier ist jeweils eine Gasheizung aus dem Jahr 2012
untergebracht, es gibt zudem gentigend Platz fir eine Werkstatt, Vorratsraume,
Waschkeller und Stauflachen. Das Sud/West-Grundstick bietet einen grol3en Garten fur
die ganze Familie und viel Gestaltungsspielraum und Nutzungsmoglichkeiten. Mehrere
Gartenhauser und Schuppen sind vorhanden, hier sind aktuell Hihner und Laufenten
beheimatet, zudem steht ausreichen Stauraum fiir Gartenmdobel und Gerate zur
Verfligung. Im vorderen Grundstlicksbereich wurden neben einer Garage drei Carport-
Stellplatze errichtet, zusatzlich stehen gepflasterte AuRenstellplatze zur Verfigung, so
dass sie hier bis zu 5 Pkw’s parken koénnen.
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Tutto sulla posizione

Timmerhorn ist ein Ortsteil der Gemeinde Jersbek und befindet sich im Nordosten der
Hansestadt Hamburg. Der Ort besticht durch die idyllische Lage inmitten von Wiesen,
Feldern und Waldgebieten und ist von einer bezaubernden Landschaft umgeben. Zu
ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Fahrrad-Touren laden der Hansdorfer
Brook und das Naturschutzgebiet Duvenstedter Brook ein, welches Uber einen grof3en
Rotwildbestand verfigt. Gleichzeitig bietet die Nahe zu Bargteheide und Ahrensburg eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Im nahe gelegenen Bargteheide bietet der hiibsche
Ortskern samtliche Einkaufsméglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs. Ebenso
finden Sie hier Eisdielen und Cafés, eine vielféltige Gastronomie, samtliche Dienstleister
und Arzte verschiedener Fachrichtungen. Fiir Kinder bietet Bargteheide eine groRRe
Auswahl sdmtlicher Schulformen, ein Schulbus fahrt regelmaRig. Sportliebhaber finden in
naher Umgebung verschiedene Mdglichkeiten, unter anderem Reiten, Tennis, Ful3ball
und den Golfclub Jersbek. Die Dinge des taglichen Bedarfs kdnnen im Supermarkt vor
Ort eingekauft werden. Ebenso sind hier zwei Restaurants angesiedelt. Uber die
Autobahnen A21 und Al besteht eine schnelle Verbindung nach Kiel sowie nach
Hamburg und Libeck (jeweils ca. 40 Minuten) und an die Strédnde der Ostsee. Eine
Bushaltestelle ist fuBlaufig erreichbar, der Bus verkehrt zwischen dem Bahnhof
Bargteheide und dem S-Bahnhof Hamburg-Poppenbittel, so dass Sie von dort den
Regional- und U/S-Bahnverkehr nutzen kénnen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 170.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




