Bad Segeberg

Alles unter einem Dach: Flexibles Gewerbe mit
Integrierter Wohnlosung

CODICE OGGETTO: 23276010-G
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PREZZO D'ACQUISTO: 639.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 108 m2 « VANI: 5
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A colpo d'occhio

23276010-G

ca. 108 m2
Previo accordo
2

5

2021

1 x Carport, 3 x
superficie libera

639.000 EUR
Spazio ufficio

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 210 m2

massiccio
ca.0m?

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
GAS 36.60 kwWh/mz2a
14.06.2031

A
Gas
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La proprieta

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fir =
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten Ich berate Sie
+ Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriiftes Finanzierungszertifikat persén“chen
Ginstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Fordermittelcheck

IHR ANSPRECHPARTNER:

Personliche Beratung vor Ort oder FLORIAN LINGNAU
auf Wunsch auch digital )
Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),
Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.

WWwW.vo

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Wohnen und Arbeiten in Einem: Ihr multifunktionales Penthouse in Bad Segeberg Diese
auRBergewdhnliche Penthouse-Wohnung in Bad Segeberg bietet Ihnen die einzigartige
Gelegenheit, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen. Mit insgesamt ca. 210
m2 Wohn- und Nutzflache er6ffnet sich hier ein vielseitiges Ensemble, das Ihren
beruflichen und personlichen Bedirfnissen gerecht wird. Die Hauptwohnung mit ca. 108
m2 Wohnflache prasentiert sich modern und grof3zugig. Der offene Grundriss verbindet
das Wohnzimmer nahtlos mit der Einbauktiche, ein perfekter Ort, um lhre Ideen zu
entwickeln und zu planen. Der gro3e Balkon bietet eine inspirierende Aussicht und Raum
fur kreative Pausen. Das Schlafzimmer mit groRem Ankleideraum und en-suite
Badezimmer ist ein Ort der Entspannung und Effizienz. Der hochwertige Bodenbelag aus
Echtholzdielen und Fliesen verleiht dem Raum eine ansprechende Atmosphéare. Die
benachbarte Gewerbeeinheit, aktuell als Kosmetiksalon genutzt, bietet ideale
Bedingungen fur Ihr Geschaft. Mit ca. 39,3 m2 Nutzflache und drei R&umen ist Platz fur
Ihre Kunden, Kreativitat und berufliche Ambitionen. Der gro3zugige, ausbaufahige
Dachboden mit ca. 63 m2 Nutzflache 6ffnet die Tur zu neuen Perspektiven. Hier kdnnen
Sie Ihr Unternehmen erweitern oder zusatzliche Wohnflache schaffen — Ihre Visionen
sind die Grenze. Das Baujahr des Hauses ist 2021, und somit ist modernster Komfort
garantiert. Drei Carportplatze runden das Ensemble ab und bieten praktische Losungen
fur lhre Mobilitdt. Dieses Ensemble ist nicht nur ein Zuhause, es ist ein Ort der
Moglichkeiten. Willkommen in Ihrem multifunktionalen Wohn- und Arbeitsraum in Bad
Segeberg, wo Innovation und Lebensqualitat Hand in Hand gehen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr: 2021

- Penthouse Charme

- GrolRes Dachgeschoss - ausbaufahig

- Abgetrennte Gewerbeeinheit

- 1 Carport - 3 Stellplatze

- 3-fach Verglasung

- Hochwertige Ausstattung

- Parkett

- Fahrstuhl tber alle Etagen (einschlief3lich Dachgeschoss)
- Uberdachter Balkon

- Solarthermieanlage zur Warmwasserunterstiitzung
- Bad en suite mit Sauna
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Tutto sulla posizione

Bad Segeberg liegt unweit des westlichen Randes des ostholsteinischen Higellandes.
Der westliche Teil des Stadtgebietes wird von der Trave begrenzt, im Norden wird die
Stadtgrenze durch den Ihlsee und angrenzende Waldgebiete, im Nordosten durch den
Grol3en Segeberger See und im Westen wieder durch ausgedehnte Waldgebiete
bestimmt. Im Stden wird die Stadt durch die Ortschaften Hogersdorf und Klein
Gladebrigge begrenzt. Bad Segeberg ist Kreisstadt und dementsprechend aufgestellt.
Die Kreisbhehorde und der Landrat haben hier ihren Sitz. Wirtschaftlich ist Bad Segeberg
interessant, da mehrere Gewebegebiete in den Randgebieten vielen kleinen und
mittelstandischen Unternehmen Platz bieten. Das grofRe Mébelhaus Kraft stellt hier den
grofiten Arbeitgeber. Die Segeberger Kliniken folgen dichtauf und sorgen fir
Arbeitsplatze und hohen Bekanntheitsgrad. Die Innenstadt mit grol3er Fu3gangerzone
bietet Einkaufsvergniigen, Restaurantvielfalt und eine breite Palette von Fachgeschaften.
Die organisierte Kaufmannschaft bietet mehrere Innenstadtaktivitaten im Jahr, die
Stadtverwaltung organisiert zudem ein Stadtfest und tbliche Festivitdten. Bad Segeberg
bietet Reitern landesweit bekannte Turniere auf der Rennkoppel. Samtliche Sportarten
sind in Bad Segeberg vertreten durch Vereine oder Organisationen. Die arztliche
Versorgung ist vorbildlich. Die landesweit bekannten Karl-May-Spiele und diverse
Veranstaltungen im Kalkbergstadion bieten Touristen und Blrgern reichhaltige
Unterhaltung und sorgen indirekt fir den Erhalt und Ausbau der Infrastruktur. Zentral
gelegen kommt man von Bad Segeberg Uber Bundesstraf3en und Autobahnanbindungen
schnell und direkt nach Hamburg, Kiel oder Libeck in jeweils ca. 40, bzw. 30 min. mit
dem PKW. Die Bus-und Bahnanbindung ist vorbildlich, so z. B. mit dem guinstigen HVV-
Tarif nach Hamburg. Der Weg zur nahe gelegenen Ostsee kann in ca. 30 min.
zurliickgelegt werden. Die Immobilie befindet sich in einem neuen Wohngebiet im Suden
von Bad Segeberg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2031. Endenergiebedarf
betragt 36.60 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StralRe 3 Bad Segeberg
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




