Wesseln

RESERVIERT - Grol3es Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage in ruhiger
Lage

CODICE OGGETTO: 24404004

PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 309 m2 « VANI: 8 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 876 m?
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CODICE OGGETTO: 24404004 - 25746 Wesseln

A colpo d'occhio

24404004

ca. 309 m2

a falde spezzate
Previo accordo
8

6

2

1993

2 x superficie libera,
2 x Garage

649.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

27 01.2034 131.10 kWh/mz2a
D

Gas
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Una prima impressione

Dieses sehr schone Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1993 in massiver
Bauweise in ruhiger Lage von Wesseln erreichtet. Es besticht durch eine gro3zligige
Raumaufteilung, seine wertige Ausstattung und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Ob Sie die Immobilie zu einem kompletten Einfamilienhaus umfunktionieren, es als Mehr-
Generationen-Haus nutzen, oder mit der Einliegerwohnung zusatzliche Mieteinnahmen
generieren mochten, vieles ist hier moglich. Auf die neuen Eigentiimer warten im
Haupthaus im Erdgeschoss das Gaste-WC die Wohnktiche mit moderner Einbauktche,
das Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Sitidterrasse, sowie der
Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Doppelgarage nebst Abstellraum. Im
Obergeschoss befinden sich die 3 Schlafraume und das Vollbad. Ein weiteres Zimmer
mit Abstellraum ist derzeit an die Einliegerwohnung abgetreten, wobei ein Riickbau
schnell umsetzbar ist. Die sich rechts anschlieRende und bereits gerdaumte
Einliegerwohnung verfligt im Erdgeschoss tber ein Gaste-WC, einen kleinen
Abstellraum, die Kiiche mit Einbauktiche, den Hauwirtschaftsraum, sowie das grofie
Wohn-/Esszimmer mit teilweise elektrischen Rollladen und Zugang zur Sidterrasse.
Derzeit ist ein Treppenlift in das Obergeschoss vorhanden. Dort warten auf die neuen
Bewohner ein Gastezimmer, das Duschbad, das gro3e Schlafzimmer mit eigenem
Balkon und Durchgang zum bereits erwéhnten zusatzlichen Zimmer des Haupthauses.
Ein Glasfaseranschluss ist jeweils vorhanden. Abstellmdglichkeiten fir beide
Wohneinheiten bestehen zusatzlich auf dem Dachboden. Die pflegeleicht angelegten
Garten, das zuséatzliche Geratehaus, sowie zusatzliche Kfz-Stellplatze runden dieses
attraktive Angebot ab, das ab dem 01. Juni 2024 komplett frei Gbernommen werden
kann.
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Dettagli dei servizi

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, 8 Zimmern, 2 Einbauktichen, 2 Gaste-WC,
Hauswirtschaftsraume, 1 Duschbad, 1 Vollbad, Kamin im Haupthaus,
Abstellmoglichkeiten in der Garage bzw. auf dem Dachboden

- FuBbodenbelage: Fliesen, Marmor, Teppich

- Gasheizung Baujahr 2004 (Warmemengenzéahler an den Heizkdrpern)

- Glasfaseranschluss

- Sudterrassen

- Balkon

- pflegleichter Garten
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Tutto sulla posizione

Das hier angebotene komplette Doppelhaus befindet sich in ruhiger Lage von Wesseln,
einer kleinen Gemeinde in Dithmarschen mit rd. 1.423 Einwohnern, unmittelbar
angrenzend an die Kreisstadt Heide. Sie bietet neben einer Grundschule und u.a. dem
Ringreiterverein diverse Einkaufsmoglichkeiten. Wer mehr bendtigt, findet in Heide, der
"Marktstadt im Nordseewind", infrastrukturell alles, was das Herz begehrt. Handel und
Gewerbe offerieren Einwohnern und Gasten unzahlige Einkaufsmdoglichkeiten, und das
nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m2 gro3ten Marktplatzes Deutschlands. Fiir kleine
und grof3e Kinder stehen diverse Kindergarten und samtliche Schulformen bis hin zur
modernen Fachhochschule zur Verfuigung. Arzte unterschiedlichster Fachrichtungen,
sowie das uber die Grenzen der Stadt hinaus bekannte Westkustenklinikum,
Ubernehmen die medizinische Versorgung. Wer Freizeitaktivitaten ausiben, oder einfach
nur SpalR haben mochte, ist bei den ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem
grof3en Hallenbad, oder im Kino an der richtigen Stelle. Aber auch tberregional bekannte
Veranstaltungen, wie z.B. der Heider Marktfrieden, ziehen viele Besucher an. Die
Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heide ist sehr gut. Vom IC-Bahnhof aus besteht
Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis Neuminster, gen Stiden nach Hamburg
und gen Westen bis nach Busum. Uber die A23, die in Heide endet, gelangt man
innerhalb von 1 Stunde nach Hamburg. Bademdglichkeiten an der Nordsee erreicht man
in Busum nach nur 20 Kilometer, bis nach Sankt Peter-Ording sind es rd. 40 Kilometer.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 131.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40 Heath / Husum
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




