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A colpo d'occhio

24153002 245.000 EUR
Villa a schiera di

ca. 110 m2 testa

a due falde 2021

Previo accordo

4 Curato

2 massiccio

2.5 ca.0m2

1953 Terrazza, Bagni di

1 x superficie libera,

1 x Garage

servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

23.01.2034 136.00 kWh/mz2a
E

Gas
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Planimetrie
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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Una prima impressione

Wohn(t)raum+tolles Reihenendhaus+ sofort freil+provisionsfrei fur Kaufer+
++VIRTUELLE 360 GRAD.BESICHTIGUNG+++ 360 Grad Tour https://von-
poll.com/tour/herford/aCGT Das gepflegte Reihenendhaus in begehrter Lage von Herford
wurde im Jahr 1953 erbaut und befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand.
Das Haus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 110 m2 sowie eine Grundstlicksflache
von ca. 459 m2. Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 2 Schlafzimmern und 2.5
Badezimmern, bietet die Immobilie geniigend Platz fur eine kleine Familie. Im Jahr 2021
wurde eine moderne Gasbrennwertheizung eingebaut, um kosteneffizient fir angenehme
Warme zu sorgen. Die Kunststofffenster mit Isolierverglasung wurden teilweise in den
70er Jahren und teilweise in den 90er Jahren installiert. Zudem wurden im Jahr 2020 vier
Veluxfenster im Dachgeschoss eingebaut. Die Elektroinstallation stammt zum Grol3teil
aus den 90er Jahren. Die Heizkdrper wurden teilweise erneuert, um eine effiziente
Beheizung des Hauses zu gewahrleisten. Die Immobilie verfiigt Giber eine Einbaukliche
sowie Teppich- und Fliesenbodenbeldge. Im Erdgeschoss befindet sich ein gemilitliches
Wohnzimmer, ein Esszimmer, die Kiiche und ein Gaste-WC. Im Obergeschoss befinden
sich die beiden Schlafzimmer und das Duschbad. Des Weiteren verfligt das Haus Uber
ein Wannenbad und einen weiteren Raum mit Vorraum im Dachgeschoss. Zu den
Highlights der Immobilie z&hlen der sonnige Garten und die zwei Terrassen, auf denen
man die Sonne geniel3en kann. Eine virtuelle 360 Grad Besichtigung ist ebenfalls moglich
und gibt Interessenten die Mdglichkeit, sich vorab ein genaues Bild von der Immobilie zu
machen. Das attraktive Reihenendhaus bietet insgesamt eine gute Ausstattung und
genlgend Platz fiir eine kleine Familie. Mit der modernen Heizungsanlage und den
neueren Fenstern ist das Haus energetisch auf einem guten Stand. Die ruhige und
dennoch zentrale Lage machen die Immobilie zu einem attraktiven Angebot fir
potenzielle K&ufer. Machen Sie uns ein Angebot!




CODICE OGGETTO: 24153002 - 32049 Herford

Dettagli dei servizi

++VIRTUELLE 360 GRAD.BESICHTIGUNG+++

360 Grad Tour https://von-poll.com/tour/herford/aCGT
+Einbaukliche

+Bodenbelage Teppich und Fliesen

+moderne Brennwertheizung, 2021

+Kunstoffenster mit Isolierverglasung, tlw. 70er und 98er Jahre
+4x Veluxfenster, 2020

+Duschbad, Stand ca. 1984

+Gaste-WC, Stand ca.1990

+Wannenbad DG, Stand 70er Jahre
+Elektroinstallation, Stand ca. 1990

+Heizkorper tlw. erneuert
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Tutto sulla posizione

Verkehrsginstige und zentrale Lage von Herford. Die Innenstadt ist nur 1,4 Km entfernt
und gut fulRlaufig oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Das Herforder Klinikum liegt 1,8 Km
entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die
Energieeffizienzklasse ist E. +++VIRTUELLE 360 GRAD.BESICHTIGUNG+++ 360 Grad
Tour https://von-poll.com/tour/herford/aCGT +++Wir Bitten um lhr Verstandnis - Anfragen
kénnen von uns nur bearbeitet werden, wenn uns vollstandige Kontaktdaten — d.h.
Anschrift, Mailadresse und Telefonnummer - GUbermittelt werden!+++
ENERGIEAUSWEIS: Es liegt ein Enerverbrauchssausweis vor. Dieser ist gliltig bis
23.01.2034 Endenergieverbrauch betragt 136 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager
der Heizung ist Erdgas. Energieeffizienzklasse: E Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1957 HINWEIS: Das Dachgeschoss ist zu Wohnzwecken ausgebaut.
Eine Baugenehmigung hierfiir liegt nicht vor! Diese Flache wird ausdrtcklich als
Nutzflache verkauft! GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StraRe 14 Herford
E-Mail: herford@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




