
Zinnowitz

Mod. Wohnh. mit 5 Gästeapp. u. großer
Eigentümerwohnung mit Wintergarten u. Kamin

 

CODICE OGGETTO: II515

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 689.900 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 391 m2 • VANI: 15 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.103 m2
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CODICE OGGETTO: II515 - 17454 Zinnowitz

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

II515

Superficie netta ca. 391 m²

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 15

Camere da letto 9

Bagni 6

Anno di costruzione 1975

Garage/Posto auto 1 x Carport, 7 x
superficie libera

Prezzo d'acquisto 689.900 EUR

Casa

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2023

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 60 m²

Caratteristiche Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento GAS

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

23.08.2031

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

115.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D
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Una prima impressione

Auf einem ca. 1100 m² großen Grundstück, im Herzen von Zinnowitz, wurde im Jahre

1975 dieses schöne und geräumige Wohnhaus mit 5 Gästeapartments und einer großen

Betreiberwohnung erbaut. 2012 wurde das Objekt liebevoll und umfassend saniert. Im

Zuge dieser Sanierungsarbeiten wurden Fenster erneuert, die Fassade gedämmt und mit

einem weiß eingefärbten Außenputz versehen. Neue Fußböden verlegt, die Elektrik

erneuert, Wasser und Abwasser neu verlegt sowie Heizung (außer Brennwertherme) und

Sanitäranlagen komplett ausgetauscht. Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich vier

sehr gepflegte und vollausgestattete Wohneinheiten mit einer Wohnfläche zwischen 28

m² und 45 m². Der ca. 31 m² große Flur im Erdgeschoss wird zeitgleich als

Gemeinschaftsraum genutzt. Des weiteren befinden sich die Heizungsanlage sowie ein

ca. 22 m² großer Hauswirtschaftsraum mit ausreichend Platz für eine Waschmaschine

und einen Trockner auf dieser Ebene. Im Obergeschoss befindet sich die größte der

insgesamt sechs Wohneinheiten. Die ca. 140 m² große moderne Wohnung wurde in

diesem Jahr komplett renoviert und mit neuen Mobiliar ausgestattet. Sie wird als

Betreiberwohnung genutzt und hat neben einem hellen, geräumigen Wintergarten auch

einen Kamin welcher für behagliche Wärme gerade in der kalten Jahreszeit sorgt. Über

eine Außentreppe gelangt man in eine weitere, ca. 45 m² große Wohnung. Diese wurde

ebenfalls im Jahr 2023 liebevoll renoviert und ist mit einer Küche sowie einem modernen

Badezimmer ausgestattet. Auf dem ca. 17 m² großen Balkon dieser Wohnung, kann man

den Tag mit einem Kaffee am Morgen beginnen oder den Abend mit einem Gläschen

Wein ausklingen lassen. Beide Wohnungen sind mit einer Tür verbunden und können

somit auch als eine große Wohneinheit genutzt werden. Damit auch im Sommer die

Grünanlage des Grundstückes bewässert werden kann, wurde 2012 eine

Regenwasserzisterne mit einem Wasser-Speicher von 5.000 l auf dem Grundstück

verbaut. Auch an das Abstellen der Fahrräder oder Sonstiges wurde gedacht. Hierfür

stehen fünf abschließbare Holzschuppen zur Verfügung. In einem hochwertigen Grill-

Pavillon sitzt man in gemütlicher Runde direkt um die Feuerstelle bzw. den Grill - ein

ganz privater Hüttenabend in gemütlichem, exklusivem Ambiente. Im liebevoll angelegten

Garten laden eine Vielzahl an Sitzmöglichkeiten zum Entspannen und verweilen ein.

Sieben Parkplätze sowie ein Carport bieten ausreichend Platz für die Fahrzeuge der

Bewohner des Hauses. Im Laufe der vergangenen Jahre hat sich diese beliebte

Ferienanlage einen ausgezeichneten Ruf bei Reisegruppen, Familien und Paaren

erarbeitet. Eine hohe Auslastung, verbunden mit sehr guten Umsatzzahlen sind somit

nach einer Übernahme der Anlage zu erwarten. Das Mobiliar in den Gästewohnungen ist

Bestandteil des Verkaufs.
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Dettagli dei servizi

Immobilienaustattung:

- sehr gepflegte, sonnig gelegene Wohnanlage

- Wärmedämmfassade

- Kamin

- Wintergarten

- Einbauküchen

- pflegeleichte Fliesenböden

- Grillpavillon

- ausreichend PKW Stellplätze

- 5000 Liter Regenwasserspeicher

- zentral und ruhig gelegen

- sehr hoher Erholungsfaktor

- sehr gute Auslastung

- wertige Schieferarbeiten im Dachbereich

- gepflegte Grünanlage mit ausreichenden Sitzmöglichkeiten

- letzte Renovierung 2023
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Tutto sulla posizione

Zinnowitz liegt im Norden Usedoms am nördlichen Ende einer etwa ein bis zwei

Kilometer breiten Landzunge zwischen Achterwasser und Pommerscher Bucht. Die

Umgebung ist gekennzeichnet von den ausgedehnten Küstendünen in Richtung Westen

bis Trassenheide und im Osten bis Zempin, in deren Mitte ein Abzweig nach Süden zum

Achterwasser führt. Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn Zempin, Lütow, Krummin,

Mölschow und Trassenheide. Usedom ist die zweitgrößte Insel Deutschlands und gilt als

eine der sonnenreichsten Regionen des Landes. Lange Sandstrände, unberührte

Naturgebiete, grüne Alleen und charmante Fischerdörfer prägen das Bild der Insel. Die

Seebäderstrecke von Peenemünde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende

Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswürdigkeiten und

Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und

Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei höchsten Erhebungen der Insel, nämlich der

Streckelsberg bei Koserow und der Golm im südlichen Teil der Insel. Sportlich betätigen

kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im

Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit

Thermalwasser. Die Insel genießt außerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist

mit dem Flugzeug, Zug, Auto oder Schiff bestens erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 23.8.2031. Endenergiebedarf

beträgt 115.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jörg Stempner

 

Hauptstraße 10  Isola di Usedom / Greifswald
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


