Florsbachtal — Kempfenbrunn

DAS RUSTIKALE DUO: HAUS UND UMGEBAUTE
SCHEUNE

CODICE OGGETTO: 23297025

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 169.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 . VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 386 m?
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A colpo d'occhio

23297025 169.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 85 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des

Previo accordo beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Necessita

1 ristrutturazione

1908 massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 401.60 kWh/m2a
17.10.2033

H

Combustibile liquido
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La proprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1908 auf
einem Grundsttick von ca. 386 m2. Das Haus verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 85 m2
und bietet 3 Zimmer, darunter ein gerdumiges Schlafzimmer, und 2 Badezimmer. Uber
die rustikale Terrasse betritt man das Haus. Das zweigeschossige Haus ist ganz
unterkellert und verfligt Uber eine Vielzahl an charakteristischen Merkmalen wie die
offene Fachwerkkonstruktion, welche sich durch das Wohnzimmer zieht. Die
Bodenbelage bestehen aus Fliesen und Teppich, wahrend die Fenster des Hauses aus
zweifach verglastem Holz bestehen, teilweise erganzt durch Fensterladen. Ein
Kaminofen im Wohnzimmer sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen. Auf dem
Grundstick befindet sich auRerdem eine ausgebaute Scheune aus dem Jahr 1910.
Diese bietet viele Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Erweiterung des
Wohnraums. Die Scheune ist nicht unterkellert und verfiigt Gber Bodenfliesen, ebenfalls
2-fach verglaste Holzfenster und Fensterladen. Ein neuwertiger Ofen in der Kiiche sorgt
hier fur eine behagliche Atmosphére. In der Scheune befindet sich ebenfalls offenes
Fachwerk, dass sich durch die Wohnraume erstreckt, und bietet somit viel Potenzial fur
ein individuelles und charmantes Wohnambiente. Zum Entspannen und GenielRen der
Sonne ladt der Balkon ein. Hier kann man die frische Luft und den Ausblick auf das
Florsbachtal geniefR3en. Die Immobilien befinden sich in einem renovierungsbedurftigen
Zustand, bieten jedoch groRes Potenzial. Mit etwas handwerklichem Geschick und
Kreativitat kann hier ein individuelles und gemiitliches Zuhause geschaffen werden.
Insgesamt bieten diese Hauser mit ihnrem Charme aus vergangenen Zeiten und der
Moglichkeit zur individuellen Gestaltung eine spannende Gelegenheit fir Kaufer, die
ihren eigenen Traum von den eigenen vier Wanden verwirklichen mdchten. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dem Potenzial dieser
Immobilien Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

EINFAMILIENHAUS, Baujahr 1908, teiweise unterkellert

- Bodenbelage: FlieRen, Teppich

- 2-fach verglaste Holzfenster

- teilweise Fensterladen

- Einbauktiche

- Terrasse

- Holzwendeltreppe

- offenes Fachwerk, welches sich durchs Wohnzimmer zieht
- Kaminofen

AUSGEBAUTE SCHEUNE, Baujahr 1910, nicht unterkellert
- Bodenbelage: Fliesen

- 2-fach verglaste Holzfenster

- neuwertiger Ofen

- Heizung: Strom

- offenes Fachwerk, welches sich durch die Wohnraume erstreckt.
- Balkon

- Kaminofen
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Tutto sulla posizione

Florsbachtal Die Gemeinde Flérsbachtal befindet sich im Studosten des Main-Kinzig-
Kreises und umfasst vier Orte, Lohrhaupten, Kempfenbrunn, Flérsbach und Mosbach.
Florsbachtal liegt mitten im Spessart in dem die Bundesstral3e 276 verlauft. In stdlicher
Richtung gelangt man nach Lohr am Main und in nordlicher Richtung Giber Biebergemiind
erreicht man die Autobahnauffahrt A66 die Fulda und Frankfurt verbindet. Unter anderem
stellt die A66 eine Anbindung an die A7 die wichtigste Verkehrsverbindung des Rhein-
Main-Gebiets die Ost- und Nordosthessen sowie Thiiringen verbindet. Die kleine
Gemeinde bietet viele Freizeitaktivitaten in der Natur und ist bekannt als das
Wanderparadies des Spessarts. Durch das grof3e Wandernetzt ist fur jeden Geschmack
etwas dabei, egal ob Pilz- oder Krautersammler oder einfach nur Wildbeobachter. Fir
Wasserratten gibt es ein beheiztes Quellbad mit groRer Wasserrutscher. Flérsbachtal
bietet eine abwechslungsreiche Gastronomie die vom Schlemmerlokal bis hin zur
birgerlichen Kiche reicht. Unteranderem gibt es vor Ort verschiedene
Ubernachtungsmaglichkeiten, ein Lebensmittelgeschaft fur den taglichen Bedarf, zwei
Kindergarten und eine Grundschule. Eine Grund- und Mittelschule befindet sich in
unmittelbarer Nahe in Frammersbach.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 401.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger Stral3e 1 Orbita cattiva
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




