Lahr/Schwarzwald

Naturnahes Wohnen. Diese bezugsfertige moderne
Wohnung wartet auf Sie.

CODICE OGGETTO: 23191154

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vel FORL

PREZZO D'ACQUISTO: 374.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 119,07 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

23191154 374.900 EUR
Piano terra
ca. 119,07 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
1 Kaufpreises
3 Curato
2 massiccio
2 ca. 0 m?2
2012 Terrazza, Bagni di
1 x Carport, 1 EUR servizio, Giardino /
(Vendita) ' uso comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

PELLET energetica

12.05.2033 77.10 kWh/m2a
C

Pellet
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La proprieta

‘ VON POLL




VON POLL
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Planimetrie

Ankleide

Enposdplan, richt mallstiblich
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Una prima impressione

Traumhaftes Wohnen in naturnaher Umgebung mit modernem Komfort Herzlich
willkommen in lhrer neuen Traumwohnung, die im Erdgeschoss eines charmanten
Mehrfamilienhauses liegt und sich in einer idyllischen, naturnahen Lage prasentiert.
Dieses exklusive Angebot kombiniert grof3ziigige Raumlichkeiten, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine harmonische Verbindung zur Natur. Der grof3zugige Garten
dieser Wohnung bietet Raum fiir lhre individuelle Wohlfiihloase. Ob Spielbereich fiir die
Kinder, gemitliche Grillecke oder die Moglichkeit, ein Hochbeet anzulegen — hier kénnen
Sie nach Herzenslust entspannen und die Natur in vollen Ziigen geniel3en. Die
gepflasterte Terrasse ladt zu ausgedehnten Sitzecken und stimmungsvollen Grillabenden
ein, um die lauen Sommerabende in vollen Ziigen zu geniel3en. Ihr neues Zuhause bietet
einen grol3en Wohn-/Essbereich, der durch die hohen Decken eine ganz besondere
Atmosphare erhalt. Das Schlafzimmer beeindruckt mit einer grof3ziigigen Fensterfront
und direktem Zugang zum Balkon. Das hochmoderne Badezimmer ist mit einer
Badewanne, zwei Waschbecken und WC ausgestattet. Ein Gaste-WC mit begehbarer
Dusche komplettiert das sanitdre Angebot. Die Wohnung ist technisch auf dem neuesten
Stand mit elektrischen Rollladen in der gesamten Wohnung und einer individuell
einstellbaren FuRbodenheizung, die Ihnen ein Maximum an Komfort bietet. Hochwertiges
Stabchenparkett erstreckt sich dabei Uber den gesamten Wohn- und Schlafbereich. Die
Wohnung verflgt Giber einen praktischen Abstellraum sowie einen abschliel3baren
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Im Keller befinden sich dartiber hinaus
GemeinschaftsrAume wie die Waschkiiche mit Trockenbereich und der gemeinschatftliche
Fahrradraum. Ihre Fahrzeuge finden ihren sicheren Platz im dazugehoérigen Carport und
dem zusétzlichen Stellplatz. Diese 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses vereint modernen Wohnkomfort mit der Schonheit der Natur.
GrofRzigige Raume, ein idyllischer Garten und zahlreiche Annehmlichkeiten machen
dieses Angebot zu einem perfekten Zuhause. Flr Sie in den besten Lagen - Ihr
kompetenter Makler in der Ortenau berét Sie gern!
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Dettagli dei servizi

Diese Highlights machen die Wohnung zu einem einzigartigen Wohntraum, der
modernen Komfort mit naturnahem Lebensstil vereint.

* Naturnahe Lage im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses

* Grol3zlgige, helle Zimmer mit ca. 3 m Raumhdhe

* Eigen gestaltbarer gro3er Garten mit Spielbereich, Grillecke, und optional einem
Hochbeet

*Gepflasterte Terrasse fir entspannte Sitzecken und Grillabende

* GroRRer Wohn-/Essbereich mit besonderer Atmosphére durch hohe Decken
*Geraumiges Schlafzimmer mit Fensterfront und Zugang zum Balkon

* Modernes Badezimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken und WC

* Gaste-WC mit begehbarer Dusche fur zusatzlichen Komfort

* Jalousie zum Kurbeln

* FulBbodenheizung

* Zuséatzlicher Stauraum durch Abstellraum und abschlie3baren Kellerraum
* Gemeinschaftsraume im Keller: Waschkiche und Fahrradabstellraum

* Carport und Stellplatz fur bequemes Parken

* Gepflegter AuRenbereich mit privater Atmosphare durch eine groRe Hecke
* Stabchenparkett im gesamten Wohn- und Schlafbereich

* Hervorragende Infrastruktur und Anbindung an die Stadt

* Loggia mit 10 Quadratmeter

* Die Jahresnettokaltmiete belduft sich auf 12.804,00€

* \Wohnung derzeit gut vermietet.
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Tutto sulla posizione

Die Bertha-von-Sutter-Allee présentiert sich als eine lebenswerte Adresse, die nicht nur
durch ihre zentrale Lage, sondern auch durch die Nahe zu verschiedenen
Annehmlichkeiten besticht. Diese Allee bietet eine angenehme Mischung aus urbanem
Lebensstil und naturnaher Umgebung. Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare
Néahe zu einem ansprechenden Spielplatz, der sich ideal fir Familien mit Kindern eignet.
Hier konnen die Kleinen nach Herzenslust spielen und sich austoben, wahrend Eltern die
Gelegenheit haben, sich in der griinen Umgebung zu entspannen. Dariiber hinaus bietet
die Bertha-von-Sutter-Allee Zugang zu Krankengymnastik, was einen bedeutenden
Beitrag zur Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner leistet. Die Verfugbarkeit von
Gesundheitsdienstleistungen in der Nahe unterstreicht die durchdachte Infrastruktur
dieser Wohngegend. Die naturnahe Atmosphéare der Bertha-von-Sutter-Allee 1adt dazu
ein, die Umgebung zu erkunden und die Schoénheit der Natur zu geniel3en. Grine Alleen
und vielleicht sogar Parks in der Umgebung bieten Gelegenheiten fir Spaziergange,
Joggen oder einfach nur zum Verweilen in der Natur. Insgesamt ist die Bertha-von-
Sutter-Allee nicht nur ein Ort des Wohnens, sondern auch des Lebens. Die Kombination
aus Stadtnahe, einem nahegelegenen Spielplatz, Gesundheitsangeboten und der
naturnahen Umgebung macht diese Adresse zu einem attraktiven Ort flir Menschen, die
Wert auf eine ausgewogene Lebensqualitat legen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




