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A colpo d'occhio

23225044

ca. 262,24 m2
a due falde
Previo accordo
6

3

2

1972

2 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

2.300.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 2,785 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Ammodernato
massiccio
ca. 82 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

13.02.2029 127.00 kWh/mz2a
D

Gas
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Una prima impressione

Obermenzing in seiner schénsten Form! Lichtfulle, Grol3ziigigkeit und ein durchdachtes
Design pragen diese exklusiv von uns angebotene Maisonettewohnung. Mit ca. 262 m2
auf 6 Zimmern prasentiert sich diese High-End Immobilie in eines der schonsten Lagen
Obermenzings, in einer Spielstrafl3e direkt an der renaturierten Wirm. Die
Terrassenwohnung erstreckt sich Uber die gesamte zweite und dritte Etage eines 6-
Parteienhaus. Ein Aufzug fuhrt bis zur zweiten Etage und direkt in die Wohnung. Im
zweiten Obergeschoss spielt sich das Leben ab. Auf der einen Seite der Etage, befindet
sich die hochwertige Kiiche mit angeschlossenem Essbereich, der offen zum
grof3zuigigen Wohnbereich fuhrt. Neben der Kiiche liegt ein Hauswirtschaftsraum, in dem
sich auch die Waschmaschine und der Trockner befinden. Im Wohnzimmer gibt es einen
Kaminanschluss, der derzeit mit einem antiken Barockkachelofen ausgestattet ist.
Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige Terrasse, die teilweise tberdacht ist und
mit einem AufRenkamin versehen wurde. Diese Terrasse bietet direkten Zugang von all
diesen Zimmern. Die grof3en Fenster auf der Stidseite verfligen tiber einen
Sonnenschutz und sind mit elektrisch betriebene Raffrollos versehen. Auf der anderen
Seite ist das Thema Schlafen angesiedelt. Das Schlafzimmer fihrt Gber den begehbaren
Ankleidebereich, welches Zugang zu einem kleinen Balkon hat, in das En-Suite
Badezimmer. Das Bad sowie auch die Ankleide sind mit hochwertigen
Schreinereinbauten ausgestattet. Das herausragende Merkmal des Dachgeschosses ist
die markante Galerie mit einer Fl&che von etwa 15 m?, die zu den oberen Raumen fihrt.
Neben dem Spa- und Fitnessbereich mit Sauna finden Sie angrenzend ein Duschbad.
Das weitere Zimmer im Obergeschoss bietet sich als Gaste- oder Arbeitszimmer an.
Dieses Zimmer verfligt Uber eine kleine Einbaukiiche und zusétzlichen Stauraum. Die
hochwertige "Haus in Haus"-Wohnung ist in einem ausgezeichneten Zustand und bietet
seinen Bewohnern ein exklusives Wohngefiuhl in einer der besten Lagen von
Obermenzing. Die exklusive Eigentimergemeinschaft hat immer darauf geachtet die
Anlage in einem zeitgemalf3en Zustand zu halten. Das Angebot wird durch zwei
nebeneinanderliegenden Tiefgaragenstellplatzen und einem zusatzlich separaten
Kellerraum abgerundet. Gerne stehen wir lhnen flir einen Besichtigungstermin jederzeit
zur Verfligung und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS:

- Bestlage: Direkt an der Wirm

- Grof3zuigige Wohnflache

- Einzigartiger Schnitt

- Lift bis in die Wohnung

- Zwei separate Eingange vom Treppenhaus

- Beide Eingangstiiren (Einbruchsicher) von der Firma Biffar

- Umlaufende Terrasse in Std-West Ausrichtung

- Aul3enkamin

- Esszimmer mit Zugang zur Uberdachten Freisitz-Siidterrasse
- Wohnzimmer mit Galerie und Kaminanschluss mit Barockofen von 1800
- Eiche-Naturholz Parkett

- Kiichengeréte von Siemens und General Electric

- Sanitaranlagen von Hansa und Villeroy & Boch

- Wolu-Sauna mit Dampfbad

- durchdachtes Aufbewahrungskonzept

- Automatische Sonnenwindwéachter

- Ein grof3er abgeschlossener Kellerraum

- Zwei nebeneinanderliegende Tiefgaragenstellplatze
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Tutto sulla posizione

Obermenzing ist durch seine malerische Lage am Fluss sicher eine der schénsten
Stadtteile Minchens. Westlich von Nymphenburg und nérdlich von Pasing liegt die
beliebte Wohngegend Obermenzing. Insbesondere die wundervollen Villengegenden
etwa in der Lutzow- oder Hofmillerstral3e, erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Erste Spuren
einer Besiedlung des Gebiets des heutigen Obermenzing gehen bereits in das 12. und
11. Jahrhundert v. Chr. zurtick. Das Gebiet von Ober- und Untermenzing war bis zum 14.
Jahrhundert n. Chr. noch als Menzing bekannt und wurde in damaligen Dokumenten
nicht unterschieden. Erst 1315 taucht der Name Obermenzing in einer
Diozesanbeschreibung auf. In den folgenden Jahrhunderten war das Gebiet
Obermenzings wechselweise in weltlichem und geistlichem Besitz. 1818 wurde
Obermenzing dann mit den Ortsteilen Blutenburg und Pipping zur eigenstandigen
Gemeinde erhoben. Im Jahr 1938 wurde Obermenzing nach Miinchen eingemeindet. Mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, der nur wenige Minuten entfernten S-Bahn-Station
Munchen Obermenzing, ist die Innenstadt innerhalb 12 Minuten bequem zu erreichen.
Mit dem PKW gelangt man in das Zentrum innerhalb von 20 Minuten. Die Autobahn
Minchen-Stuttgart bzw. Salzburg (A8) sind nur wenige Fahrminuten entfernt. Aul3erdem
gibt es einen Stadtteilbus Linie 158, welcher zur S-Bahn und zum Botanischen Garten
fahrt. Vielseitige Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Versorgungseinrichtungen fiir
den taglichen Bedarf sind in der Néhe vorhanden, dazu die beliebten "Pasing Arcaden”
im Nachbarsstadtteil. Samtliche Kindergarten, Grundschulen und weiterbildende Schulen
liegen in der direkten Umgebung. Zur Freizeitgestaltung und als Naherholungsgebiet
bieten sich der "Nymphenburger Schlosspark”, die Erholung an der Wiirm, das "Schloss
Blutenburg"”, der "Botanische Garten" sowie eine Vielzahl von gemutlichen Biergarten
ganz hervorragend an. Einige Biergéarten sind gut fu3laufig zu erreichen, wie
beispielsweise der "Alte Wirt", die "Inselmihle", der "Weichandhof" und die "SchleulRe".
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




