Kronshagen — Kronshagen

Charmante Doppelhaushalfte mit Wohlfuhlambiente
In Kronshagen

CODICE OGGETTO: 24053042

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 329.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 92 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 241 m?
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A colpo d'occhio

24053042

ca. 92 m?

a due falde

Previo accordo

4

3

2

1984

1 x superficie libera

329.500 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

Curato
massiccio
ca. 82 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

29.03.2034 261.40 kWh/m2a
H

Gas
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Una prima impressione

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in Kronshagen, einem malerischen Vorort von Kiel.
Diese bezaubernde Doppelhaushélfte besticht durch ihre zentrale, aber ruhige Lage. Die
Doppelhaushalfte liegt in einer ruhigen Stichstral3e, abseits vom Trubel der Stadt, und
bietet eine Oase der Ruhe und Entspannung. Das kleine, aber feine eingewachsene
Grundstick verleiht dem Haus eine naturliche Privatsphéare und ladt zu erholsamen
Stunden im Freien ein. Die Sud-West-Terrasse ist der perfekte Ort, um sonnige
Nachmittage zu genieRen oder laue Sommerabende zu verbringen. Eine Markise sorgt
dabei fir angenehmen Schutz vor der Sonne. Beim Betreten des Hauses werden Sie von
einer warmen und einladenden Atmosphéare empfangen. Grof3e bodentiefe
Fensterfronten durchfluten die RAume mit natirlichem Licht und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphéare. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir gemutliche Stunden mit
Familie und Freunden. Die Doppelhaushalfte verfligt Uber ein Vollbad im Obergeschoss
mit Badewanne sund Dusche, die beide mit pflegeleichten Armaturen ausgestattet sind.
Ein zusétzliches Gaste-WC und eine Gaderobe im Erdgeschoss sorgt flir Komfort und
Bequemlichkeit. Der Vollkeller der Doppelhaushélfte bietet nicht nur zusatzlichen
Stauraum, sondern auch praktische Moglichkeiten zur Nutzung als Hobbyraum ,
Werkstatt oder Hauswirtschaftsraum. Der aktuelle Energieausweis fallt sehr hoch aus,
dies ist der Tatsache geschuldet, dass der Eigentimer alterbedingt viel geheizt hat. Die
ruhige StichstrafRe und die griine Umgebung machen Kronshagen zu einem idealen
Wohnort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Dennoch sind die Geschéfte, Schulen
und Freizeiteinrichtungen von Kiel bequem zu erreichen. Diese charmante
Doppelhaushélfte vereint Komfort, Funktionalitdt und Wohnqualitat auf harmonische
Weise und bietet Ihnen ein perfektes Zuhause zum Wohlfiihlen. Méchten Sie dieses
einzigartige Anwesen besichtigen? Kontaktieren Sie uns noch heute fiir weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Ruhige Stichstral3e

- GroRRe Fensterfronten

- Bodentie Fefenster

- Hohe Decken

- Garderobe im Flur

- Einbauktche

- Vollbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Sud-West-Terrasse

- Vollkeller mit Hobbyraum und groRem Hauswirtschaftsraum
- Spitzboden als Stauraum nutzbar

- Stellplatz

- Werkstatt im Keller

- Grundstiick nach WEG geteilt
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Tutto sulla posizione

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Kiel liegt die eigenstéandige
Gemeinde Kronshagen, dank des hohen Anteils an Grunflachen und der tiberwiegenden
Eigenheimbebauung auch "Gartenstadt" genannt. Diese Villengegend zahlt zu den
bevorzugtesten Wohngegenden - hat die Gemeinde es doch verstanden, das idyllische,
intime Flair zu bewahren. Gleichzeitig verfiigt Kronshagen Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, z. B. Schulen bis hin zum Gymnasium, &rztliche Versorgungseinrichtungen,
Sportstatten etc. Zahlreiche Geschafte bieten Einkaufsmaoglichkeiten aller Art. Das
kulturelle und medizinische Potential der Universitatsstadt Kiel kann ohne weiteren
Aufwand genutzt werden, da die City innerhalb kirzester Zeit mit dem Pkw oder
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen ist. Die Gemeinde Kronshagen mit ihren knapp
12.000 Einwohnern liegt im Kreis Rendsburg-Eckernfoérde und grenzt im Norden, Osten
und Siden an die Stadt Kiel. Im Westen befindet sich die kleine Gemeinde Ottendorf mit
knapp 1.000 Einwohnern. Kronshagen, eine Gemeinde mit hohem Wohnwert!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 261.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




