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A colpo d'occhio

23238206 268.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 160 m* Kauferprovision
a due falde betragt 2,975 (inkl.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2020
2
1968 Curato
1 x Garage massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 172.20 kWh/m2a
07.03.2033

F

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus liegt in einer verkehrsberuhigten Straf3e mit einem bezaubernden
Grundstiick mit einer Grof3e von 761 m2, Der pflegeleichte Gartenbereich, das
Gartenhauschen und die groR3ziigig angelegte Terrasse laden zur Erholung und
Entspannung ein. Das Haus ist in einem gepflegten Zustand. Vom Eingangsbereich
gelangt man rechts in das Arbeitszimmer, geradeaus in das Wohn- & Esszimmer und
angrenzend des Treppenbereichs in das Gaste-Bad mit ebenerdiger Dusche. Von dem
Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse. Im Dachgeschoss befinden sich, zu dem
Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und das Vollbad mit Badewanne. Im Keller
befindet sich der Hauswirtschaftsraum und der Heizungsraum. Die Ol-Zentralheizung
wurde im Jahre 2020 erneuert. Zwei weitere Raume stehen noch zu einer vielfaltigen
Nutzung, z.B. als Hobbyraum, Buro, etc., zur Verfigung. Von der Substanz her ist das
Haus in einem guten Zustand, der Keller ist trocken. Es muss einzig an den modernen
Lebensstandard der heutigen Zeit angepasst werden. 2001 wurden allumfassend die
Fenster erneuert. Zudem ist jedes Fenster mit Rollladen ausgestattet, welche zum Teill
schon elektrisch bedienbar sind. In der massiv errichteten Garage findet ein PKW Platz.
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Tutto sulla posizione

Ebstorf ist ein staatlich anerkannter Luftkurort stidlich der Stadt Luneburg. Die
Hansestadt erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20 Minuten. Eine gute Infrastruktur sowie
ein hoher Freizeitwert zeichnen den Standort aus. Sowohl von Uelzen als auch von
Laneburg ist Hamburg gut zu erreichen. Ebstorf ist eingebettet in wunderschéne Walder,
die zu ausgiebigen Wanderungen, Ausritten sowie Radtouren einladen. lhre Kinder
finden bis zur Realschule alle Schulformen. Die Innenstadt von Ebstorf [&dt mit
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants sowie einem Hallen- und Freibad zu
verschiedenen Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten ein. Die nur ca. 10 km entfernte
Kreisstadt Uelzen bietet dartber hinaus dann alle Méglichkeiten des kulturellen und
wirtschaftlichen Lebens. Eine gute Verkehrsanbindung nach Hamburg und Hannover
bilden hier mit der Mdglichkeit des naturnahen Wohnens eine gelungene Symbiose.




CODICE OGGETTO: 23238206 - 29574 Ebstorf

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 172.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




