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CODICE OGGETTO: 23062035 - 87437 Kempten

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

23062035

Superficie netta ca. 156 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 1977

Garage/Posto auto 2 x Garage

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2013

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento OEL

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

07.10.2033

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

148.90 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E
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Una prima impressione

Wir freuen uns, Ihnen heute ein einzigartiges Architektenhaus in Kempten präsentieren

zu dürfen, das auf dem Immobilienmarkt erhältlich ist. Dieses Haus zeichnet sich durch

seine außergewöhnliche Gestaltung mit Halbgeschossflächen und den gepflegten

Zustand aus. Sollten Sie auf der Suche nach etwas Besonderem sein, sind Sie hier

richtig. Mit diesem Haus haben die Eigentümer Ihren Wohntraum realisiert, der sicherlich

auch Sie begeistern wird. Diese beeindruckende Architektur überrascht zunächst, sorgt

dann dafür, dass Sie bei jedem Schritt durch das Haus neue Aspekte und spannende

Perspektiven entdecken können. Ein Highlight dieses Anwesens ist zweifellos der

Innenpool mit Gegenstromanlage. Hier können Sie das ganze Jahr über schwimmen und

entspannen, unabhängig von den Wetterbedingungen im Freien. Dieser Poolbereich

bietet Ihnen ein ganz besonderes Wellness-Erlebnis in den eigenen vier Wänden. Das

Grundstück rund um das Haus ist ebenso gepflegt wie das Gebäude selbst und verfügt

über eine liebevoll angelegte Bepflanzung, die das Anwesen in ein grünes Paradies

verwandelt. Hier finden Sie Ruhe und Erholung inmitten der Natur und haben zudem

einen Blick über die Stadt. Wenn Sie auf der Suche nach einem Architektenhaus in einer

bevorzugten Wohnlage sind, einen außergewöhnlichen Grundriss zu schätzen wissen,

sich schon immer einen Innenpool mit Gegenstromanlage gewünscht haben, dann

könnte dieses Haus genau das sein, wonach Sie suchen. Zögern Sie nicht, uns für

weitere Informationen zu kontaktieren oder eine Besichtigung zu vereinbaren. Wir stehen

Ihnen gerne zur Verfügung, um Ihnen dieses einzigartige Haus persönlich vorzustellen.
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Dettagli dei servizi

- massiv gebautes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 (30cm Ziegel)

- 630 m² großes Grundstück

- Öl-Brennwertheizung aus dem Jahr 2013

- Erdtank mit 10.000 l Fassungsvermögen vor der Garage und nicht im Haus

- großzügige Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus

- Holzfenster 2-fach verglast aus dem Baujahr 1977

- Im Erdgeschoss und im Badezimmer zusätzlich Fußbodenheizung

- Einbauküche und diverse Schränke werden mit verkauft

- Schwimmbad mit Gegenstromanlage im Untergeschoss (Technik ist zu erneuern)



CODICE OGGETTO: 23062035 - 87437 Kempten

Tutto sulla posizione

Die Allgäumetropole Kempten zählt zu den ältesten Städten Deutschlands und ist -nach

Augsburg- die zweitgrößte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der Iller

liegt dicht am nördlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgäu.

Die Nachbarländer Österreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten

Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt München. Als

Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,

weiterführende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des

Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei

vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung

und Maschinenbau hat sich dieser Standort über die Grenzen hinweg einen Namen

gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise große Vielfalt an

wirtschaftlichen Aktivitäten sorgen somit für ein stetiges Wachstum der Stadt. Die

kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgäu und insofern bestens

vernetzt. Über die tangierende Autobahn erreicht man zügig die Landeshauptstadt

München, oder den beliebten Allgäu Airport in Memmingen. Weitere Bundesstraße

führen in Richtung Lindau, Füssen oder Oberstdorf. Im innerörtlichen Verkehr sorgt der

gut ausgebaute Mittlere Ring für eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Darüber

hinaus gewährleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der

Stadt und des Umlandes mit dem öffentlichen Personennahverkehr.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 7.10.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 148.90 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1977. Die

Energieeffizienzklasse ist E. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peer Hessemer

 

Beethovenstraße 9  Kempten / Oberallgäu
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


