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A colpo d'occhio

24345013

a due falde

Previo accordo

28

1977

21 x superficie libera

1.990.000 EUR
Hotel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.029 m?
2022

Ammodernato
massiccio
ca. 335 m2

Terrazza
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Dati energetici

OEL Diagnosi energetica

20.03.2033
271.90 kWh/m?a
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Una prima impressione

Das Hotel liegt in einer ruhigen Lage in der Kurzone | auf einem 1420 m?2 grofl3en
Grundstick. Das Haus kann als Hotel Garni oder aber auch als Hotel gefiihrt werden,
107,68 m2 Restaurantflache + Terrasse und 42,66 m2 Kiiche eignen sich auch als
Restaurant fur die Hausgéaste. Ein offentliches Restaurant ist auf Grund der fehlenden
Parkplatze nicht mdglich. 12 Einzelzimmer, 12 Doppelzimmer und 2 Zweiraum-
Apartments verfugen tber 44 Betten. Alle Zimmer verfigen Gber Bad/Dusche/WC sowie
einen Balkon. Das Haus wurde in den letzten Jahren modernisiert. Das
Brandschutzkonzept ist bereits umgesetzt und abgenommen. Langjahrige Stammgaste
sind vorhanden. Das Hotel wird mit komplettem Mobiliar verkauft. Der Betrieb kann
nahtlos weiter gefiihrt werden. Ebenso sind Kosmetik- und Wellnessraume vorhanden,
sowie eine Sauna. Sie denken groRer und bendtigen noch mehr Flache und Zimmer, kein
Problem, Sie kdnnen dieses Haus um ein weiteres Grundstiick erweitern. Hier steht auf
3.242 m2 ein ehemaliges, renovierungsbedurftiges Kurhotel mit 3.144 m2
Gebaudeflachen zur Erweiterung bereit. Hier befinden sich 35 Zimmer, ein
Frihsticksraum mit Kiiche. Ein separates Therapiegebaude mit Innen - und AuR3enpool
mit Thermalwasser, eine Arztpraxis, Raume fur Physiotherapie, Kosmetik und Fitness,
sowie eine Betreiberwohnung. Des weiteren noch 23 Tiefgaragenstellplatze und diverse
AulRenparkplatze. Die Gebaudesubstanz ist erhaltungswiirdig und auch das noch
vorhandene Inventar kann groR3tenteils weiterhin benutzt werden. Fordern Sie gerne auch
dieses Expos bei mir an.
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Dettagli dei servizi

- 12 Einbettzimmer

- 12 Doppelzimmer

- 2 X Zweiraumappartment

- 44 Betten

- Frihstiicksraum/Restaurant

- Hotelkliche

- Rezeption mit Biro

- Wellness und Kosmetikrdume
- Sauna
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Tutto sulla posizione

Bad Fussing ist ein bekannter Kurort im niederbayerischen Landkreis Passau. Die
Immobilie befindet sich in der Kurzone 1, einer der beliebtesten und exklusivsten Lagen
des Ortes. Die Umgebung ist von einer idyllischen Landschaft mit sanften Higeln,
Waldern und Wiesen gepragt. Der Ort ist bekannt fiir sein heilenden Thermalquellen und
zieht jedes Jahr zahlreiche Touristen an, die sich hier entspannen und erholen méchten.
Die Kurzone 1 ist besonders attraktiv, da sie sich in unmittelbarer Nahe zu den
Thermalbadern und Kurkliniken befindet. Auch der malerische Kurpark ist nur wenige
Gehminuten entfernt. In der Umgebung gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wandern, Radfahren und Golfspielen. Bad Fissing ist zudem ein idealer Ausgangspunkt
fur Ausfliige in die umliegende Region, die mit ihren historischen Stadten und
malerischen Landschaften begeistert. Die Lage der Immobilie ist somit ideal flr
Menschen, die eine ruhige und idyllische Umgebung suchen, aber dennoch nicht auf die
Annehmlichkeiten eines Kurortes verzichten mochten. Die Kurzone 1 ist eine der
gefragtesten Lagen in Bad Flssing und
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.3.2033. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 233.60 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 8.30
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen
ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




