Hannover — Grof3-Buchholz

Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon und
moderner Ausstattung

CODICE OGGETTO: 24076003

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 192.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 71,37 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24076003 192.000 EUR
Piano
ca. 71,37 m? Kauferprovision
Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.
1 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Curato
1 massiccio
1973 ca. 0 m?
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

FERN energetica

06.12.2028 85.50 kWh/m?2a

C
Teleriscaldamento
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La proprieta
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La proprieta
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:-0511-4498 963 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
+ Wie wirkt sich eine Modernisi
auf den ihrer Immobili

Markspreis

lhre persdnliche und exklu
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

wiww.home.von-poll.com
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN bietet hier eine gepflegte Wohnung in einer ruhigen
Wohngegend in Grol3 Buchholz. Mit einer Wohnflache von ca. 71,37 m2 bietet lhnen
diese Immobilie alles, was Sie flr ein komfortables Zuhause bendétigen. Mit insgesamt 3
Zimmern, davon 2 Schlafzimmer, eignet sie sich ideal fiir Singles, Paare oder kleine
Familien. Der Eingangsbereich 6ffnet sich direkt zum Wohnzimmer und schafft eine
offene und einladende Atmosphére. Das gesamte Wohnareal ist mit Laminat ausgelegt
und sorgt fur ein behagliches Wohngefiihl. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den
nach Stden ausgerichteten Balkon, der Ihnen einen herrlichen Ausblick und viel
Sonnenschein bietet. Hier kdnnen Sie die warmen Tage des Jahres geniel3en und
entspannen. Die Wohnung verfiigt Gber eine komfortable Einbaukiiche, die vor ca. 7
Jahren eingebaut wurde und mit allen Elektrogeraten der Marke Siemens ausgestattet
ist. Ein besonderes Highlight ist der Klichenhochtisch, der als Sonderanfertigung gefertigt
wurde und einen stilvollen Akzent setzt. Das Badezimmer ist aus einem Mix mit hellen
Wand- und grauen Bodenfliesen gestaltet und verfligt Giber eine Badewanne mit Dusche.
Ein separater Kellerraum gehort ebenfalls zur Immobilie und bietet Ihnen zusatzlichen
Stauraum fur Ihre persodnlichen Gegenstande. Die Fenster der Wohnung wurden
groftenteils im Jahr 2008 erneuert und sind mit einer 2-fachen Verglasung aus Kunststoff
versehen. Dadurch ist eine gute Warmeisolierung gewahrleistet. Die Heizkdrper wurden
vor ca. 7 Jahren ausgetauscht und sorgen fur eine effiziente Warmeregulierung. Die
Elektrik ist 3adrig und in jedem Zimmer sind Fernsehanschliisse vorhanden. Das
monatliche Hausgeld, inklusive der Instandsetzungsrucklage, betragt 350 € und
beinhaltet alle relevanten Kosten fir die Instandhaltung der Immobilie. Bei Bedarf kann
ein Kfz-Stellplatz fir monatlich 15 € (im Freien) oder 30 € (in der Garage) angemietet
werden. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Jahr 2012 wurde die
AuRRenfassade auf der Nordseite gedammt, um den Energieverbrauch zu reduzieren. Die
Wohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre praktische Raumaufteilung und die solide
Bauweise, sondern auch durch die zentrale Lage. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet, mit
Geschaften, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Néhe.
Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Paket zu einem fairen Preis.
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Dettagli dei servizi

- 3 Zimmer

- ca. 71 m2 Wohnflache

- Laminat

- Einbauktche mit allen Elektrogeraten (ca. 7 Jahre alt)

- Kiichenhochtisch als Sonderanfertigung

- Zum Slden ausgerichteter Balkon

- Kellerraum

- 2-fach verglaste Kunststoff-Fenster, Uberwiegend aus dem Jahr 2008
- Neue Heizkérper (ca. 7 Jahre alt)

- Elektrik 3adrig

- In jedem Zimmer sind Fernsehanschlisse vorhanden

- monatliches Hausgeld inkl. Instandsetzungsriicklage 350 €

- ein Kfz-Stellplatz kann fir 15 € (im Freien) o. 30 € (in der Garage) angemietet werden
- bezugsfrei nach Absprache

Laufende Instandsetzung des Hauses

- Dammung der Aul3enfassade Nordseite ca. 2012
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Tutto sulla posizione

Grol3 Buchholz ist ein Stadtteil im Osten von Hannover. Dieser Stadtteil ist vielfaltig,
sowohl was die Bebauung als auch die Nutzung betrifft. Es umfasst Wohngebiete,
Geschaftszentren, medizinische Einrichtungen wie die Medizinische Hochschule
Hannover (MHH) und grof3flachige Grinanlagen. Die Infrastruktur in Grof3-Buchholz ist
ausgezeichnet. Krippen, Kindergarten und Schulen liegen im mittelbaren Umfeld der
Wohnung Der Roderbruchmarkt ist ful3laufig in nur 10 Minuten schnell erreicht. Dort
finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Sportvereine und eine vielféltige
Gastronomie. Von der Stadtbahnhaltestelle Roderbruchmarkt erreichen Sie mit der Linie
4 in nur 15 Minuten das Stadtzentrum und in nur ca. 4 Minuten zu Ful3 sind Sie an der
Bushaltestelle RoderbruchstralBe (Linie 123 und 137). Den Weidetorkreisel, und damit die
Auffahrt auf den Messeschnellweg und weiter zu den Autobahnen A2 und A7 erreichen
Sie mit dem Auto in nur 5 Minuten. Dariiber hinaus gibt es ein Netzwerk von Wegen fir
den Radverkehr und die Naherholung entlang des Mittellandkanals sowie durch
Grinanlagen, die Sie unmittelbar vor dem hier angebotenen Objekt finden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 6.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 85.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover - Centro
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




