Hohen Neuendorf

| MEGA Stadtwohnung mit integriertem Loft Bereich
und eigenem Gartenteil !

CODICE OGGETTO: 24116008

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 689.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 242 m2 « VANI: 5
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A colpo d'occhio

24116008

ca. 242 m2
Previo accordo
5

4

2

2003

1 x superficie libera,
1 x Garage

689.000 EUR
Loft Studio Atelier

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Curato
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

ERDGAS_ LEICHT Attestato di
19.12.2033 prestazione
o energetica

133.36 kWh/mz2a
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Una prima impressione

ENDLICH das Leben leben! Mit der hier zum Vorzugspreis angebotenen loftartig
errichteten Wohnung, bietet sich die Gelegenheit, defacto alle Vorzlige einer modernen
Stadtwohnung fiir sich zu nutzen. Zentrale Lage, grof3, hell, luftig, komfortabel,
geschuitzte Terrasse mit liebevoll angelegten kleinen Garten, sind nur einige Attribute, die
die Faszination dieses Objektes treffend beschreiben. Die Wohnung erstreckt sich Uber
zwei Etagen. Im Erdgeschol’ befindet sich der ca. 70 Quadratmeter grof3e und loftartig
angelegte Wohnbereich. Die angrenzende offene Kiiche mit Essbereich hat eine GroRRe
von ca. 35 Quadratmetern. Die Deckenhohen erreichen hier fast funf Meter und schaffen
damit ein Gefuihl der absoluten Offenheit. Der Boden ist mit hochwertigen Steinzeug
Fliesen belegt. Ebenfalls im Erdgeschol3, befinden sich drei weitere Zimmer, mit einer
Flache von zusammen iber 50 Quadratmetern, ein Badezimmer und kleines WC. Uber
die attraktive Treppe im Loft-/Wohnbereich, erreicht man die Galerie im Obergeschol3.
Hier finden sich ein kleiner Flur, ein helles Zimmer und ein separates Badezimmer. Die
Wohnung ist teilunterkellert. Hier befindet sich auch die 2017 neu installierte
Gaszentralheizung (Buderus) mit moderner Brennwert Technologie. Zu Wohnung gehort
auRerdem eine Garage und ein PKW-AulRRenstellplatz, die bequem uber die Hofeinfahrt
zu erreichen sind.
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Tutto sulla posizione

Die Lage der Eigentumswohnung ist als sehr zentral und attraktiv zu bezeichnen.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, Restaurants sowie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die S-Bahn mit den Linien
S1 und S8 erreicht man fuR3laufig in weniger als zehn Gehminuten. Die Autobahn erreicht
man in weniger als finf Minuten. Sowohl mit 6ffentlichen als auch mit privaten
Verkehrsmitteln, ist die Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Stéadte -
insbesondere Berlins, schnell und bequem umzusetzen. Mitten in der Natur und am Puls
der Metropole Berlin - das ist Hohen Neuendorf, an der Havel gelegen und unmittelbar an
den Berliner Ortsteil Frohnau grenzend. Seit den 1990er Jahren z&ahlt Hohen Neuendorf
zu den am starksten wachsenden Orten im Berliner Umland. Hier verbinden sich
moderne Infrastruktur, attraktiver Wohnraum und eine aktive Stadtgesellschaft zu einem
idealen Ort - zum Leben, zum Arbeiten und zum Erholen. Ob mit dem Fahrrad oder zu
Fuf3, egal ob im Wald oder am Wasser - hier findet jeder etwas fur sich. Im Hohen
Neuendorfer Ortsteil Stolpe befindet sich zudem der Golfplatz Stolper Heide. Direkt in
Hohen Neuendorf gibt es mehrere Kindergarten, mehrere Grundschulen mit
angeschlossenen Schulhorten, sowie eine Oberschule und ein Gymnasium. Die
gesundheitliche Betreuung ist durch eine Vielzahl an Allgemein- und Facharzten und
mehreren Apotheken gesichert. Im erst vor wenigen Jahren neu errichteten modernen
Rathaus von Hohen Neuendorf, findet man zentral, alle wichtigen Amter wie z.B.
Einwohnermeldeamt, Bauamt, Gewerbeamt, Standesamt, Ordnungsamt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 133.36 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Holger Brandt

Berliner StraRe 23 Hohen Neuendorf
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




