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A colpo d'occhio

23167008

ca. 280 m2

a due falde
Previo accordo
5

3

4

2010

2 x superficie libera,
2 x Garage

1.200.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
prefabbricato
ca. 89 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
LUFTWP 28.70 kWh/m2a
26.09.2033

A+

Calore geotermico
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

¢ immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukur
Wie wirkt sich ein dernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie a

liche und exklu
Iten Sie nach

www.von- m
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Birmann | &, 02932 - 51 03 86 0

www.von-poll.com/arnsberg
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem Traumhaus der Extraklasse, das sich Ihnen gerne vorstellen
mdchte! Das atemberaubende Anwesen verkorpert den Inbegriff von geschmackvollem
Luxus, durchdachtem Grundriss, Technik der Extraklasse sowie Energieeffizienz. Beim
Betreten des 2010 erbauten HUF-Hauses werden Sie direkt einziehen wollen. lhr
grof3ztigiger Wohn-/ Essbereich mit integrierter Kiiche 6ffnet sich dank der
durchgehenden Fensterfront zu lhrem neuen, gepflegt angelegten Garten mit Pool samt
Sonnenterrasse, Uberdachter AuR3enkiiche und groRzugiger Loungeecke. Geniel3en Sie
sonnige Tage und laue Abende in Ihrem eigenen privaten Paradies. Die schwarze
Hochglanzeinbaukiiche ist ein wahrer Blickfang und bietet Ihnen die perfekte Umgebung,
um lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten. Mit hochwertigen Geraten und einer
durchdachten Gestaltung ist sie eines der vielen Highlights Ihres neuen Zuhauses. Die
Immobilie verflgt Uber insgesamt drei Schlafzimmer mit je eigenem Bad, von denen sich
zwei im Obergeschoss befinden. Erd- und Obergeschoss sind durch eine offene Treppe
samt Galerie miteinander verbunden. Dank des durchdachten Grundrisskonzeptes lhres
neuen HUF-Hauses ware auch der Einbau eines Fahrstuhls mdglich. Entspannen Sie
nach einem langen Tag in IThrem exklusiven Wellnessbereich mit Sauna und separatem
Badezimmer und lassen den Stress des Alltags hinter sich. Alle vier Bader sind
hochwertig ausgestattet und bieten lhnen ein Hochstmall an Komfort und Luxus. Die
AulRenkiche ist bestens ausgestattet mit Gasgrill, Kiihlschrank, Sptlmaschine und
Zapfanlage. Fur die perfekten Grillabende mit Freunden und Familie missen Sie nur
noch die frischen Zutaten beisteuern, gutes Gelingen garantiert! Die automatische
Bewasserung der Griinflachen sorgt daflr, dass lhr Garten immer griin und gepflegt
aussieht, ohne dass Sie sich grof3 darum kiimmern miissen. Die Doppelgarage bietet
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und sorgt fir zusatzliche Bequemlichkeit, Ihr solider
Zaun samt Videosprechanlage sorgt dafiir, dass ungebetene Géaste fernbleiben. Dieses
junge HUF-Haus mit allem Luxus erfullt Ihre héchsten Anspriche an Komfort, Stil und
Exklusivitat. Es ist ein Ort, an dem Sie sich entspannen, erholen und das Leben in vollen
Zugen genief3en kdnnen. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 28.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostraBe 10 Arnsberg
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




