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A colpo d'occhio

17018058 1.300.000 EUR
Piano

ca. 170 m Kauferprovision 3,57

Previo accordo % (inkl. MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises.

3 2018

1

1973 Curato

1 x Garage massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto
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Dati energetici

Sistema di
riscaldamento a un
piano

OEL
03.01.2029

Combustibile liquido

Attestato di
prestazione
energetica

174.00 kWh/mz2a
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La proprieta

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘| VON POLL .

VON POLL TMMOBILIEN EJ

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Traumhafte Panorama-Wohnung mit Schragaufzug in ruhiger, idyllischer und dennoch
zentraler Wohnlage ! Auf Gber 170 m2 Wohnflache kénnen Sie lhren Wohntraum
individuell gestalten und realisieren. Die Immobilie ist bis dato von den Eigentimern
selbst bewohnt, gepflegt und laufend in Schuss gehalten worden. Lichtdurchflutet und
grof3zlgig prasentierten sich die Wohnrdume mit einem offenen Kamin und Zugang zu
der atemberaubenden - tber 70 gm - groRen und sonnigen Sudwest-Terrasse. Wohnen
auf einer Ebene : weitere Zimmer, ein Bad, ein separates Gaste-WC sowie eine Kiiche
koénnen saniert oder noch umgestaltet werden — ein grandioser Grundriss bietet alle
individuellen Optimierungsmoglichkeiten. Ein Garagenstellplatz, ein Aul3en-
Personenaufzug sowie ein Kellerraum runden dieses perfekte Angebot ab.
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Dettagli dei servizi

- groRzligige, lichtdurchflutete RAume

- uneinsehbare Wohnung tber den Dachern Heidelbergs

- unverbaubarer Blick

- traumhafte Sudterrasse mit Blick bis in die Rheinebene

- groRzligige Raumplanung

- Schragaufzug

- offener Kamin

- abgeschlossener Garagenstellplatz

- samtliche Raume/Zimmer haben Zugang auf die Terrasse
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Tutto sulla posizione

Handschuhsheim ist der nérdlichste Stadtteil Heidelbergs und aul3erst beliebt bei jungen
Familien, Studenten und Akademikern. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung erreichen
Sie die Universitaten innerhalb weniger Minuten. Die Innenstadt ist ebenfalls sehr gut
durch die beiden Stral3enbahnlinien erreichbar. Des Weiteren verfligt Handschuhsheim
Uber eine ideale Infrastruktur, sodass es keine langen Wege zu den nachsten Schulen,
Kindergéarten und Geschaften des taglichen Bedarfs gibt. Die Immobilie liegt im Herzen
Handschuhsheims, in unmittelbarer Nahe zur historischen Tiefburg und der St.
Vituskirche, der altesten Kirche Heidelbergs. Die zentrale Lage mit guter
Verkehrsanbindung ergdnzt die Attraktivitat dieses Stadtteils. Idealer Anschluss zur
Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an die deutschen
Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer Gber und machen
es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen.
Optimale Vorraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 174.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Die Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




