PeilRenberg — Peillenberg

tellrenoviertes Einfamilienhaus

CODICE OGGETTO: 23142029

PREZZO D'ACQUISTO: 570.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 173 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 762 m?
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A colpo d'occhio

23142029

ca. 173 m2

a due falde
Previo accordo
6

4

2

1933

1 x Carport, 1 x
superficie libera, 1 x
Garage

570.000 EUR
Casa unifamiliare
2022

Ammodernato
massiccio
ca. 10 mz2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELEKTRO 195.80 kWh/m2a
08.05.2033

F
Elettrico
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Planimetrie

Grundriss Erdgeschoss

| 1
Bad Kuche
73m?) (7.4 m?)

Eingang
(16,3 m?)
Flur 4 m?
Wohn-
zimmer
(34,4 m?)
Wasch- .
= Schlafzimmer Esszimmer
kiiche (13,7 m2) (11,7 m?)
(7,4 m?) 4 I
Wlnterganen
(146 m?)

Grundriss Obergeschoss

|
Bad
(2,96 m?)
Wohnzimmer
(13.9m?)
Flur
(5,17 m?)

Schlafzimmer

Schlafzimmer (14,2m?)

(145m2)

Kiche
(10,40 m2)

Arbeitszimmer
(13,4 m?)
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ENERGIEAUSWEIS . womgeoce

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022

Ber Energi rf des Gebi Registriernummer: BY-2023-004536810 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1096 kg CO,-Aquivalent jjm*a)

1958 KWhi{m™a)
B | e | o | = | FOEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

3524 KWhi(m™a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforgerungan gemak GEG* FOr Enarglsbedarfsharschnungen verwandstea Varfshran
[ Vermanren n3en DIN V 4108-6 und DIN 'V 4701-10

Enmarenergeredan ‘ertanren nach DIN V 18583

LNEt 3524 KWR(TRa)  Arforderungswert 171 Kwmiea) [ Regeiung nach § 31 GEG ("Modeligenaudevertahren”)

JE( Wersinfachungen nach § S0 Absaitz 4 GEG

Energelicche Qualltal der Gebduden(ile H
tWet 070 WANFK)  Anfordenmgswert 055 WinEK)

Sommenicher Warmesshuiz (Del Neuoaul O engehaten
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immebilienanzeigen] 195 8 KWhi{m=a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG BElEl B |c| o | ] F
Antsll ger 0 o0 75 100 13 1% 176 a0 zE6 >zt

Deckungs- Phlichbartil- 3
At antail ung: - & s 2
% % f f 7 § & B
& F i 3
% % o P : éf o L
‘Summe: % E FEY A€ &
- I SN & L .3 j
4 o
& &8 &F
= = £ /4
MaBnahmen zur Einsparung
Die zur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kaltesnergiebedarfs werden durch eine Maf- Erli Berach ctah
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemali § 24 Absatz 2 rlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt. = = c 3 s
O Die nach § 45 GEG in Verbi mit§ 16 GEG Vierfahren o die im B i e
sind eingehalten. s bk ; : i1
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemat § 34 Absatz 2 ben d ertek ifden
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % D
unterschritten. Anteil der Pflichterfiilung: = zifische Wente nach dem GEG pro Quadratmeter GebSudenutzsche
(A, die im inen grofler ist als die sche des Gebiudes.

! slene Fullnote 1 auf Saiie 1 des Energleausweisas

 Pur bed Neunau sowie Del Mosemisierung Im Fall § 30 ADGatz 2 GEG
* nur bel Neubau

* EFH: Enfamillennaus, MFH: Mehtamilenhaus.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Das teilsanierte Haus wurde im Erdgeschoss bereits umfassend modernisiert. Das
Obergeschoss hat bereits neue Fenster erhalten und bietet die Moglichkeit eine weitere
Wohnung einzurichten. Beispielsweise flir eine separate Vermietung, oder
Ferienwohnung. Das Grundsttick bietet drei die unterschiedlich nutzbare Gartenflachen.
Der Westteil des Gartens bieten sich als Riickzugsmdoglichkeit und Flache fiir Bete an.
Auf der Ostseite befinden sich neben der Einfahrt zwei weitere Gartenbereiche. Der
Sudlichste Garten schlie3t auBerdem an den angebauten Wintergarten an. Zwei
gemauerte Anbauten/Gartenschuppen bieten Unterbringungsmaglichkeiten von
Fahrrddern und Gartengeraten. Im Haus angekommen gelangt man nach dem
grof3ztigigen Empfangsbereich Uber einen langgestreckten Flur auf der linken Seite in
das modernisierte behindertengerechte Badezimmer mit der Gberdimensionierten
ebenerdigen Dusche, sowie in die neue Einbaukliche. Zur Rechten geht auRerdem ein
Schlafzimmer ab, sowie das Esszimmer, welches direkt an das gro3ziigige Wohnzimmer
anschlief3t. Durch die offene Raumgestaltung kommt die Grél3e der Ra&ume gut zur
Geltung. Vom Esszimmer gelangt man auRerdem in den Wintergarten. Das
Obergeschoss uberzeugt durch sein grol3es Potential mit insgesamt 4 Zimmern in
welchen nicht nur Schlafzimmer, sondern auch eine Kiiche, Badezimmer und
Wohnzimmer gestaltet werden kénnen. Eine Toilette ist in diesem Geschoss bereits
vorhanden. Die Raumlichkeiten sind aul3erdem mit mehreren Einbauschréanken
ausgestattet, welche einiges an Stauraum bieten. Zum Objekt gehéren dartber hinaus
eine Einzelgarage, ein Freistellplatz, sowie der Uberdachte Carport in der Einfahrt, direkt
vor der Eingangsttir. Diese Stellplatze sind wie die Einbaukliche bereits im Kaufpreis von
590.000, - € enthalten. Dartber hinaus ist das Objekt fir den Kaufenden Provisionsfrei.
Das Objekt wird momentan noch mit Nachtspeicherdfen beheizt, eine Luftwarmepumpe
wird demnéachst eingebaut. Dies passiert auch noch auf die Kosten der momentanen
Eigentimer. Eine Kombination aus Wand und Fu3bodenheizung ist auRerdem bereits im
Erdgeschoss installiert und betriebsbereit. Bei Interesse, freuen wir uns sehr auf lhre
Kontaktaufnahme.




CODICE OGGETTO: 23142029 - 82380 Peil’enberg — Peil3enberg

Dettagli dei servizi

- Echtholzbtdden

- Dreischeiben Isolierverglasung

- Potential fur zwei Einheiten

- Wand und Fuf3bodenheizung

- Vorbereitung fur Warmepumpe oder Fernwarme

- Fassade gedammt

- behindertengerechtes Badezimmer

- Antrag KFW Foérderung fur ein 100EF bewilligt bis Jun. 2024
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Tutto sulla posizione

Die Innenstadt von Peif3enberg erreichen Sie zu Ful3 in ca. 10 Minuten. Die
Verkehrsanbindung wie auch de Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet, so erreichen Sie z. B. die nachste Bushaltestelle in ca. 200 m Entfernung.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafes sind im Umkreis von ca. 5 -
10 Min. zu erreichen. Der nachste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und
weiterfihrende Schulen sind direkt im Ort. In ca. 30 Minuten erreichen Sie die Autobahn
A 95 und die Bundesstral3e B 472 ist nur 2 Minuten entfernt. Weitlaufige Wiesen, Felder
und Walder laden zum radeln und wandern ein. Direkt in der Nachbarschaft befinden sich
schone Freizeit- und Sportanlagen. Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fir
Erfrischung und im Winter erreichen Sie in einer halben Stunde verschiedene Skigebiete
in den Alpen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 195.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




