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A colpo d'occhio

21143006

ca. 277 m2

a due falde
Previo accordo
12

5

1900

725.000 EUR
Casa di citta
2005

Curato

massiccio

ca. 20 m2

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 122.00 kWh/m2a
02.12.2030

D
Gas
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La proprieta
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Una prima impressione

Diese besondere Immobilie befindet sich in der Altstadt von Weil der Stadt mit kurzen
Wegen zu zahlreichen Geschéften des taglichen Bedarfs. Auch der S-Bahnanschluss
oder die nachste Bushaltestelle sind schnell zu Fuf3 erreicht. Aufgrund des individuellen
Aufbaus des Hauses eignet es sich besonders als Generationenhaus, zur Kapitalanlage
oder als Wohngemeinschaft. Das Haus wurde ca. 1900 erbaut und war urspriinglich
denkmalgeschitzt. Das Denkmalhaus ist im Jahr 2005 bis auf das Erdgeschoss durch
einen Brand zerstort worden, weshalb nun nach dem Wiederaufbau der Denkmalschutz
entfallen ist. Der Brand hatte aber zur Folge, dass die gesamte Gebaudesubstanz,
ausgenommen vom Erdgeschoss, aus dem Jahr 2005 stammt und die dann entstandene,
herrliche Fachwerkoptik sich wieder hervorragend in das Stadtbild einfligt. Darlber
hinaus wurden in diesem Zuge aber auch im Erdgeschoss samtliche Leitungen erneuert
und der Innenraum modernisiert. 2018/2019 wurde eine Gas-Zentralheizung eingebaut
und da das Haus zuvor nur mit einer Elektroheizung beheizt wurde, ist auch die hierflr
bendtigte Leitungsinfrastruktur im Hause erst da neu entstanden. Ergéanzend dazu sind
seit dem Wiederaufbau immer wieder Instandhaltungsmaf3nahmen und
Modernisierungen durchgefiuhrt worden. Das Haus befindet sich daher in einem sehr
guten Allgemeinzustand. Die Wohnflache erstreckt sich auf insgesamt 5 Stockwerke.
Eine zusatzliche Ebene stellt die wunderschdone Dachbiihne dar, diese ist zwar wohnlich
ausgebaut, zahlt jedoch nicht zur Wohnflache hinzu. Es gibt 5 Badezimmer und ein
separates WC im Haus. Der Verauf3erer konnte sich vorstellen, die Immobilie fir einen
Zeitraum von 5 Jahren zu einer Monatskaltmiete von 2.600 Euro zurlickzumieten, mit
einer Option darauf, diese Vereinbarung um weitere 5 Jahre zu verlangern. So hatte man
in der Anfangszeit klar kalkulierbare und sichere Mieteinnahmen.
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Tutto sulla posizione

Die Keplerstadt Weil der Stadt mit seinen knapp 20.000 Einwohnern hat eine
hervorragende Infrastruktur, beste Wohnmdglichkeiten und mit der S-Bahn eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung an Stuttgart und die Region. Uber die BundesstralRe
295 (Stuttgart—Calw) ist Weil der Stadt an das Uberregionale Stral3en- und Autobahnnetz
angebunden. Die Stadt bietet eine Vielzahl an guten Einkaufsmoglichkeiten. Zahlreiche
Gaststatten und Restaurants, Bistros, Weinstuben, Biergarten und Lokale laden zum
Verweilen ein. Die Kernstadt verfuigt Giber Banken, Arzte, Physiotherapeuten, Apotheken,
Kirchengemeinden, Kindergarten sowie alle Schulformen, die alle mit kurzen Wegen von
der Immobilie aus zu erreichen sind. Spazieren Sie durch die malerischen Altstadtgassen
und erleben Sie das besondere Flair. Viele historische Denkmale sind hier beheimatet.
Trotz der hervorragenden Infrastruktur bietet Weil der Stadt auch alle landliche Vorziige
mit vielen Wald-, Wander- und Radwegen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.12.2030. Endenergiebedarf
betragt 122.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




