Rheda-Wiedenbriick — Wiedenbriick

Mehrgenerationen machbar|8 Zimmer|Terrasse|2
Balkone|Stellplatze|Dachboden ausbaubar

CODICE OGGETTO: 23220025

‘ VON POLL

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

23220025 485.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 210 m? Kauferprovision
a due falde betragt 2,38 % (inkl.
. MwSt.) des
Previo accordo beurkundeten
8 Kaufpreises
2 1999
1957
2 x superficie libera, Curato
1 x Garage massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 272.40 kWh/m2a
08.07.2033

H

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Philipp Schremmer Telefon:
05241 - 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 Mehrgenerationswohnen| 8
Zimmer|Terrasse|2 Balkone |Garage|Stellplatze| Dachboden ausbaubar Dieses sehr
schone Einfamilienhaus entpuppt sich als Raumwunder. Es wurde erstmalig im Jahre
1957 erbaut, 1970 kam der Anbau dazu. Stets gehegt, gepflegt und umsorgt von
liebevollen Handen, findet sich die Liegenschaft auf einem ca. 844 m2 grof3em
Grundstick wieder. Es stehen lhnen 8 Zimmer zur freien Verfligung — ganz so wie es in
Ihr Wohn- und Lebenskonzept passt. Sollte diese Wohnflache noch nicht ausreichen,
steht Ihnen das Dachgeschoss zum weiteren Ausbau zur Verfigung. Aufgrund der
damalig durchdachten Planung besticht diese Immobilie durch die grof3e teiliiberdachte
Terrasse und die 2 Balkone mit herrlichem Blick. Folgende Aufteilungen erwarten Sie:
Erdgeschoss Sie betreten die Immobilie und stehen in Ihrem weitraumigen Flurbereich,
der gentigend Platz fur Ihre Garderobe bereithalt. Linksseitig teilt es sich auf in Kiiche,
Esszimmer und Wohnbereich. Die R&ume sind miteinander verbunden, sodass kurze
Wege zum Reichen der Mahlzeiten gegeben sind. lhre Kiiche hat eine schdone Grél3e, ein
Esstisch findet hier Platz und Familienessen unter der Woche kdnnen hier eingenommen
werden. Rechtsseitig zeigt sich Ihnen der Treppenaufgang, das Gaste-WC, ein Biro, ein
Tageslichtbad und ein schones grof3es Zimmer, dass auch als Schlafzimmer genutzt
werden kann. Hier kommt das Mehrgenerationenwohnen zum Tragen. Eine in sich
geschlossene Wohneinheit ist machbar. Der Wohn-Essbereich ist hell und freundlich und
fuhrt Sie auf die teiliberdachte Terrasse und in den schénen Garten. Eine praktische
Seitenttr im Erdgeschoss ermdglicht Innen ebenfalls in den AuRenbereich und den Keller
zu gelangen. Der Kellerzugang versteckt sich hinter einer Tur. Obergeschoss Hier
befinden sich 5 Zimmer, 4 davon haben Zugang zu den Balkonen — hier entscheiden Sie
ganz frei die Aufteilung. Ein weiteres Badezimmer und der Flurbereich mit der Treppe
runden diese Etage ab. Durch einen Umbau kann hier ebenfalls eine Kiiche entstehen -
schon findet eine zweite Familie ein Zuhause. Spitzboden Sollten Sie weitere wohnliche
Nutzflachen benétigen, bietet sich der Spitzboden mit der Ausbaureserve an.
Kellergeschoss Hier befinden sich 3 Kellerraume und der Oltank in einem separaten
Raum. Der Garten ist wunderbar pflegeleicht angelegt. Genief3en Sie schone
Sonnentage auf Ihrer Terrasse, errichten Sie ein kleines Spielparadies fir die Kleinen
und laden Sie Familie und Freunde zu gemeinsamen Momenten in lhr kleines Reich. lhre
vierradrigen Gefahrten finden in der Garage und im Hof Ihren festen Platz. Sie glauben,
dass sich hier die Renovierung lohnt? Wir auch! Erfiillen Sie sich lhren Traum und
gestalten Sie lhr eigenes Zuhause ganz nach lhren Wiinschen. Bitte haben Sie
Verstandnis daftir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe




der Telefonnummer bearbeitet werden kdnnen. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstitzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Dettagli dei servizi

Die Aufteilung

ERDGESCHOSS

- Eingangsbereich

- Gaste-WC

- Tageslichtbad

- Biro

- Kiiche

- Esszimmer

- Wohnbereich

- Gastebereich / Schlafzimmer oder Kinderzimmer
OBERGESCHOSS

- Flur

- Tageslichtbad

- 3 Schlafzimmer

- 1 Arbeitszimmer

- 1 Buro- oder Gastezimmer
SPITZBODEN

- Ausbaureserve
KELLERGESCHOSS

- 3 Kellerraume

- Heizungskeller/Technik

- Ollager

Ausstattung Beschreibung

- Mehrgenerationswohnen umsetzbar
- Dachboden kann zuséatzlich ausgebaut werden
- sehr gepflegte Immobilie

- Baujahr 1957

- Anbau 1970

- Grundstiick ca. 844 m2

- Wohnflache ca. 210 m2

- massive Bauweise

- heller Eingangsbereich / Diele

- lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer
- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Tageslichtbad im Erdgeschoss

- Tageslichtbad im Obergeschoss




- 8 Zimmer

- groRe Terrasse mit Garten

- 2 Balkone in der 1. Etage

- Teilkeller mit insgesamt 3 R&umen
- Olheizung

- Garage

- PKW-Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Das Zentrum von Wiedenbrtck mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Restaurants, die
Volkshochschule, Stadtbiicherei sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen. Alle
erforderlichen Grund- und weiterfiihrenden Schulen sind vorhanden. Der Kreis Giitersloh
und besonders Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit hoher Kaufkraft und einer
stetig wachsenden Wirtschaft. Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung
zum Ruhrgebiet im Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft.
Rheda-Wiedenbriick liegt an der Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn
erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 272.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




