Hagen

Einfamilienhaus mit grol3em Garten tUber den
Dachern von Hagen
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PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.900 m2
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A colpo d'occhio

24034026 490.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 150 m Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 1999

1947

2 x Garage massiccio
ca. 120 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 444.40 kWh/m2a
02.12.2033

H
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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Una prima impressione

Uber den Dachern von Hagen steht ein auRRerst charmantes Einfamilienhaus mit viel
Potential auf einem grof3ziigigen Grundstiick zum Verkauf. Die Unternehmervilla auf dem
Goldberg verfugt Uber ca. 150 m2 Wohnflache, die noch um das ausbaufahige
Dachgeschoss erweitert werden kann und bietet viel Platz fur eine Familie. Das
reprasentative Wohnzimmer mit seinen Panoramafenstern und Kamin ladt zum
gemdtlichen Verweilen ein, von hier aus gelangt man in den parkéahnlichen Garten in
Sonnenlage, der viele Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Das erhdhte Esszimmer
verbindet den Wohnbereich mit der Kiiche, von der aus ebenfalls die Terrasse und der
Garten erreichbar sind. Ein praktischer Vorratsraum sowie der von der Kiiche aus
erreichbare Keller bieten viel Stauraum. Drei Schlafzimmer, ein kleines Badezimmer mit
Dusche und Badewanne sowie eine Gaste-Toilette komplettieren das schéne Zuhause
fiir eine Familie. Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, das lhnen
reichlich Ausbaureserve bietet. Hier kbnnen Sie Ihren individuellen Gestaltungsideen
freien Lauf lassen und den Wohnraum nach lhren Wiinschen erweitern. Zwei Garagen
runden das Ensemble ab. Insgesamt handelt es sich um ein Haus mit grol3em Potenzial.
Es ist sanierungsbedurftig, bietet aber gleichzeitig die Moglichkeit, um- und ausgebaut zu
werden. Es liegt eine Projektion zur Aufstockung mit positivem Bauvorbescheid vor, die
eine Erweiterung der Wohnflache auf ca. 300mz2 ergibt. Das Grundstiick ist insgesamt ca.
3.900m? grof3 und kann nach Auskunft des Bauamtes in zwei Teile geteilt werden, der
obere Teil kann abgeteilt und als Grabeland fir Schrebergarten verkauft oder verpachtet
werden. Dieser Teil des Grundstiicks kann tber die Stral3en Bliitenweg und Am
Waldhang erschlossen werden. Wenn Sie auf der Suche nach einem gemdutlichen Haus
mit ausreichend Platz und Gestaltungsspielraum sind, dann sollten Sie sich dieses
Angebot nicht entgehen lassen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von den vielen Mdglichkeiten dieser Immobilie Gberzeugen. Wir
freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie bietet Ihnen eine idyllische Lage Uber den Dachern von Hagen und ist
dennoch gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz und alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen
angebunden. Supermarkte, Schulen und Arzte sind in der nidheren Umgebung vorhanden

und schnell erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 444.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




