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Altenholz-Klausdorf — Altenholz

Mehrwert durch Sanierung - Grof3ztgiges und
ruhiges Wohnen im Grinen!

CODICE OGGETTO: 24053037

VON POLL

IMMOBILIEN
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PREZZO D'ACQUISTO: 320.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 125,26 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 598 m?
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A colpo d'occhio

24053037

ca. 125,26 m?2
a due falde
Previo accordo
5

4

1

1970

3 x superficie libera,
1 x Garage

320.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

prefabbricato
ca. 140 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 223.00 kWh/m?2a
27.03.2034

G
Gas
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www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und

Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

VON POLL -

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDENHEIT

VON POLL IMMOBILIEN

Anbieter

Ausgabe 912022

* xRk k

EAZ-INSTITUT

Hdchste
Qualitdt
Basis: Reputationsanalyse

mit Fokus Qualitat
10/2022

awfaznet/moechste-qualtaet

Capital

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur

oll Immobili

REPUTATION

mwrse rocus 10z
e detschantestde

EAZ-INSTITUT

Begehrteste
Immobilienmakler
2022

Kundenaussagen 2u13.500 Marken
0112022

faznet/begenrteste-produkte-senvices:

Handelsblatt

TOP
Kunden-

Beratung
2022
von Poll Immobilien

HOCHSTE

KOMPETENZ
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Una prima impressione

Familie und Beruf vereinbaren - wiinschen Sie sich das auch? Mit dieser Immobilie ist
das moglich! Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet Ihnen mit einer Wohnflache
von ca. 125 m2 und einer Nutzflache von ca. 140 m2 genligend Platz fir Familie, Freizeit
und Arbeit. Es befindet sich auf einem ca. 598 m2 gro3en Grundstiick in ruhiger
Sackgassenlage. Die Anbindung an die Infrastruktur ist sehr gut. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie durch den Uberbauten Hauseingang in eine gerdumige Diele mit
einer schonen Steintreppe in die obere Etage. Das Erdgeschoss besticht durch seine
Grofzugigkeit und Helligkeit im Eingangsbereich und die klare rAumliche Anordnung der
angrenzenden Zimmer - Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Duschbad. Die
Einbauktche wurde bereits entfernt. Dadurch bietet sich nun gentigend Platz fir eine
neue Gestaltung. Der Kellerabgang liegt unauffallig seitlich. Parkettbéden im Wohn- und
Arbeitszimmer und gekachelte Fensterbanke verleihen dem Haus einen leicht rustikalen
Charme. Der offene Kamin im Wohnzimmer sorgt fiir Gemutlichkeit an kalten Tagen.
Ansonsten kann von hier aus der Blick in den Garten schweifen. Durch die grof3ziigige
Terrasse in Std-West-Lage kdnnen Sie schone Tage im Freien geniel3en — Zugang vom
Wohnzimmer aus. Im oberen Stockwerk befinden sich 3 weitere Zimmer, die Sie als
Schlafzimmer nutzen kénnen, und das Wannennbad sowie der Zugang zum Dachboden.
Eines dieser Zimmer fuhrt Sie unmittelbar auf die Gberdachte Loggia. Sicht- und
windgeschutzt kénnen Sie hier den Abend mit einem guten Buch geniel3en. Insgesamt
sind 3 groRRere Abseiten in diesen Raumen vorhanden. Der Keller des Hauses ist
besonders grof3ziigig und bietet Ihnen mit 4 Kellerraumen viel Platz far
Abstellmoglichkeiten, Freizeit oder Hobby. Fahrrader, Roller und Ahnliches finden bereits
im Abstellraum des Gberdachten Anbaus praktischen Unterstand. Die Garage schliel3t
sich direkt an. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als solides Familienhaus groRem
Garten und gutem Raumangebot. Sie ist ideal geeignet flr Kéufer, die sich gern
personlich entfalten und die Ideen entwickeln kdnnen. Mit einem guten
Sanierungskonzept schaffen Sie Ihren Mehrwert! Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung personlich davon und machen Sie noch heute einen Termin!
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Dettagli dei servizi

- Diele mit Steintreppe

- Kiiche ohne Einbaukiiche

- Gaste-WC mit Dusche und Fenster

- Fenster aus Kunststoff, z. T. abschliel3bar, erneuert 2006

- Zimmer 1 und 2 im Erdgeschoss mit Parkettbdden

- Wohnzimmer mit offenem Kamin und Terrassenzugang

- Gasheizung BJ 2007

- Solaranlage BJ 2007 fur WW-Erzeugung - 2 Vailant Flachkollektoren, Typ auro Therm
Classic VFK 990/1,

a 2,24 m2 (Gesamtkollektorflache 4,48 m?2) und eine Vaillant Solarregelung Typ
calorMatic 430

- 4 Kellerraume: Bar, Heizungskeller, Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum

- Loggia Uiberdacht ca. 6 m?

- Terrasse ca. 27 m2 mit elektrischer Markise

- Veranda mit Zugang zum Garten und zum Hauseingang

- Gartenhutte

- Garage BJ 1971
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Tutto sulla posizione

Altenholz liegt auf der Halbinsel Danischer Wohld im Kreis Rendsburg-Eckernférde in
Schleswig-Holstein, nur ca. 11 km entfernt von der Kieler Férde, 7 km von Schilksee und
10 km von Strande oder ca. 24 km entfernt von Eckernférde Infolge der wachsenden
Einwohnerzahl (aktuell ca. 10 Tausend) hat sich eine sehr gute Nahversorgungsstruktur
herausgebildet. Schulen, Kindergarten, Sportstatten, Einzelhandelszentrum,
Senioreneinrichtungen, Arzte und Apotheken befinden sich im naheren Umfeld. Viele
Institutionen, Vereine, Verbande stehen fir die soziale, kulturelle und politische
Betatigung zur Verfigung. So hat neben der Volkshochschule auch die Fachhochschule
fur Verwaltung und Dienstleistung ihren Sitz in Altenholz, ebenso der Informations- und
Kommunikationsdienstleister Dataport. Sie sind allesamt nicht nur Anbieter von
Bildungsangeboten, sondern aktuell attraktive Arbeitgeber in der Region. Von der
Altersstruktur her zieht es aktuell mehr junge Leute nach Altenholz. Das Angebot an
Grundschulen und Kindertagesstatten ist daher entsprechend ausgebaut worden. Kiel
erreicht man tber die B 503 in ca. 15 Minuten mit dem Auto, mit dem Bus dauert es ca.
20 Minuten. Nach Eckernforde fuhrt die B 76 in ca. 25 Minuten mit dem Auto oder mit
dem Bus mit einer Fahrzeit von 1-1,5 Stunden. Die Nahe zur Ostsee ermdglicht perfekte
Erholung und Betatigung fiir Familien und Senioren. Viele attraktive Angebote aus allen
Bereichen der Kultur, der Politik und des Sports lassen hier Vieles moglich werden!.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 223.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




