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Unweit der Holtenauer Straße! Helle 2-Zimmer
Wohnung mit Balkon

 

CODICE OGGETTO: 24053011

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 190.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 56,96 m2 • VANI: 2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

24053011

Superficie netta ca. 56,96 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Piano 1

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1960

Prezzo d'acquisto 190.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2020

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Teleriscaldamento

Riscaldamento FERN

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

27.06.2025

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

108.70 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D
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La proprietà
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La proprietà
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese vermietete Eigentumswohnung befindet sich mitten in Kiel Wik nur wenige

Gehminuten von der Holtenauer Straße und der Kieler Förde entfernt! Sie bietet Ihnen

alles in unmittelbarer Nähe, was Kiel so attraktiv und lebenswert macht! Über das

Treppenhaus gelangen Sie mühelos in die 2020 renovierte Wohnung im 1.

Obergeschoss. Durch die Wohnungstüre hindurch, lässt schon der Flur erahnen, dass

die Wohnung alle Kriterien an eine helle und gemütlich Wohnung erfüllt. Der gut

durchdachte Grundriss bietet auf 2 Zimmern und ca. 57 m² ausreichend Platz für ein Paar

oder eine Einzelperson. Große Fensterfronten machen das Wohnzimmer zum Mittelpunkt

der Wohnung. Mit Platz für einen Esstisch und einer Sofalandschaft lädt das

Wohnzimmer zum Entspannen und Verweilen ein. Ausgestattet mit einem Südbalkon und

einem Blick auf den ruhigen Innenhof. Die Einbauküche (Eigentum Mieter/in) ist mit den

üblichen Elektrogeräten wie, Backofen, Kühlschrank und ausreichend Staufläche

ausgestattet. Ein großes Fenster sorgt auch in der Küche für ausreichend Tageslicht.

Das gepflegte Wannenbad ist weiß gefliest und somit zeitlos und neutral. Das weitere

Zimmer, ist momentan als Schlaf- und Arbeitszimmer genutzt und bieten Ihnen

ausreichend Gestaltungsspielraum. Neben einem Kellerraum komplettiert noch ein

Dachbodenraum das Angebot. Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle

Nettokaltmiete beträgt 611,52 € zzgl. Heizkostenvorauszahlung 70,00 € zzgl.

Betriebskostenvorauszahlung 60,00€ und ist somit optimal als kleine Kapitalanlage

geeignet. (01.02.2020 Beginn Mietverhältnis)
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Dettagli dei servizi

- Ruhige Lage

- Wannenbad

- 2020 Renoviert

- Südbalkon

- Moderner Grundriss

- Kellerraum

- Unbefristet vermietet
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Tutto sulla posizione

Diese Wohnung auf dem Kieler Westufer ist ein wahrer Glücksgriff. Die Lage der

Wohnung ist ausgezeichnet und bietet sowohl fußläufig als auch per Nahverkehr eine

erstklassige Anbindung an die umliegenden Stadtteile und

Freizeitgestaltungsmöglichkeiten wie dem Holsteinstadion. Die Immobilie liegt im

beliebten Kieler Stadtteil Wik, welcher eine ruhige und dennoch zentrale Lage bietet. Hier

können Sie die Vorteile des Stadtlebens genießen und dennoch in einer entspannten und

grünen Umgebung wohnen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, da die

Bushaltestellen nur wenige Gehminuten entfernt sind und sie somit ein schnelles

Erreichen von Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten, Freizeitangeboten und vielen weiteren

wichtigen Standorten in Kiel sicherstellen. Insgesamt bietet diese Wohnung eine perfekte

Kombination aus Komfort, Lage und Lebensqualität. Wenn Sie auf der Suche nach einem

neuen Zuhause in Kiel sind, sollten Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen lassen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 27.6.2025.

Endenergieverbrauch beträgt 108.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Fernwärme. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1960. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothböck

 

Dänische Straße 40  Kiel
E-Mail: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


