VON POLL

Kiel — Schilksee

Die Ostsee vor der Tur! Grof3zugiges
Einfamilienhaus in Schilksee

CODICE OGGETTO: 24053019

PREZZO D'ACQUISTO: 580.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 163 m2 « VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 527 m?
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A colpo d'occhio

24053019

ca. 163 m2

a padiglione

Previo accordo

4

3

2

1979

1 x superficie libera

580.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
legno
ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 151.50 kWh/m2a
25.02.2035

E
Gas
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com
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La proprieta

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Una prima impressione

Sie suchen ein Haus in ruhiger Lage und in der N&he vom Meer? Mdchten aber trotzdem
stadtnah wohnen? Sie mochten direkt einziehen und bendétigen Platz fir die ganze
Familie? Dann sollten Sie sich diese einmalige Immobilie anschauen! Dieses im Jahr
1979 erbaute Einfamilienhaus erfillt auch hochste Anspriiche und lasst keine Winsche
offen! Hier handelt es sich um ein exklusives Haus, das durch seinen modernen
Grundriss besticht. Die Immobilie wurde in Holzrahmenbauweise auf einem ca. 527 m?
grofRen Grundstuick errichtet und verspricht komfortables Wohnen auf zwei Ebenen. Das
Haus ist sehr offen gestaltet und verflgt Uber einen hellen und offenen Eingangsbereich
mit Garderobe. Das Wohn- und Esszimmer ist mit einem schénen Glasbereich in Form
von bodentiefen Fensterelementen ausgestattet, der Ihnen ein hohes Maf? an Lichteinfall
und nicht nur einen schonen Blick, sondern auch direkten Zugang in den gepflegten
Garten und auf die Terrasse bietet. Ein weiteres Highlight ist sicherlich der Kaminofen,
der in Kombination mit der Ful3bodenheizung flr eine gemutliche Warme sorgt. Des
Weiteren finden Sie im Erdgeschoss ein Duschbad und eine zeitlose Kiiche mit
Einbaukiiche. Uber eine stilvolle Massivholztreppe mit Empore gelangen Sie in das
Dachgeschoss. Doch naturlich halt diese Immobilie noch mehr fur Sie bereit. Diese
Ebene bietet Ihnen von einem zentralen kleinen Flur ausgehend drei weitere Zimmer, die
je nach Bedarf als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Blro genutzt werden kénnen. Eine
2002 nachtraglich eingebaute Gaube macht auch das Zimmer im Dachgeschoss zu
etwas Besonderem. Zusatzlich befindet sich hier auch noch ein helles Tageslichtbad mit
zwei Waschbecken, einer Dusche, Badewanne und WC. Das Haus ist rundherum
individuell gestaltet. Liebevolle Details verleihen dem Haus eine besondere Note. Der
beheizte Vollkeller mit einer Deckenhdhe von 2,50 m und Tageslicht bietet ausreichend
Platz fir Hobbys. Auch ein Hauswirtschaftsraum findet hier noch Platz. Der Keller ist
zusatzlich Uber eine Aul3entreppe erreichbar. Auch im Aul3enbereich zeigt sich die
Immobilie von ihrer besten Seite. Wirkt der Vorgarten, pflegeleicht angelegt, noch
unscheinbar, so erstreckt sich hinter dem Haus die volle Pracht. Der gepflegte Garten mit
den beiden Terrassen rundet das Bild ab und ladt nicht nur abends zum Grillen mit
Freunden ein, sondern bietet auch den Kleinen ausgiebig Platz und lasst Kinderherzen
hdherschlagen. Das Grundstlick ist komplett eingewachsen und bietet somit gentigend
Privatsphare. Komplettiert wird das Angebot durch einen Stellplatz und ein kleines
Werkstatt- und Geratehaus. Hier finden auch die Holzvorréate Platz. Neugierig geworden?
Dann vereinbaren Sie gerne einen Termin!
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Dettagli dei servizi

- GrolRRer offener Wohn- und Essbereich

- Vollbad und Duschbad

- GrolRe helle, freundliche Schlafzimmer

- Vollkeller mit einer Deckenhthe von 2,50 Metern
- FuRBbodenheizung

- Moderner Grunriss

- Stellplatz und Gerateschuppen

- Kaminofen

- Zwei Terrassen
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Tutto sulla posizione

Schilksee, als nordwestlichster Stadtteil Kiels direkt an der Kieler Forde bietet
Wassersportlern als auch Familien und Singles ideale Freizeitbedingungen mit einer
perfekten Logistik und Anbindung an die Kieler Innenstadt. Als weltbekannte
Segelmetropole durch die Austragung der olympischen Segelwettbewerbe 1972 und der
jahrlich stattfindenden Kieler Woche beherbergt Schilksee heute das Segelzentrum der
Christian-Albrechts-Universitat als Olympiastitzpunkt Hamburg/Schleswig-Holstein.
Restaurants, Shops, Supermarkte, Cafés und natirlich der Badestrand vor der Haustir
geben alle Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Eine Grundschule und mehrere
Kindergarten unterstitzen die Familienplanung, zu den weiterfihrenden Schulen in
Friedrichsort, Altenholz und Kiel gibt es eine hervorragende Busverbindung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 151.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




