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Verkauft - Charmantes Reihenendhaus — Zeitlos
elegant, mit viel Entfaltungsmadglichkeiten

CODICE OGGETTO: 23119038

PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 350 m2
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A colpo d'occhio

23119038

ca. 100 m2

a due falde
Previo accordo
4.5

2

1

1953

1 x Garage

345.000 EUR

Villa a schiera di
testa

Ké&uferprovision
betragt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 363.20 kWh/m2a
12.12.2033

H

Combustibile liquido
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Planimetrie

Hobbyraum

Keller
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Una prima impressione

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause — einem charmanten Reihenendhaus, idyllisch
eingebettet in einer ruhigen StichstralRe im begehrten Stadtteil Galgenberg in
Regensburg. Das im Jahr 1954 erbaute Haus prasentiert sich auf einem grof3ziigigen
Grundstlck von tber 350 gm, wobei bereits der Vorgarten mit ausreichend Platz fur
einen Stellplatz vor der Garage beeindruckt. Das Reihenendhaus betritt man durch einen
einladenden Eingangsbereich, der mit einer kleinen Garderobe und einem Gaste-WC
aufwartet. Der Dielenbereich fiihrt elegant zur Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche und
einem gemdutlichen Essbereich. Das Wohnzimmer, ausgestattet mit edlem Parkettboden,
prasentiert sich grof3ztgig und lichtdurchflutet. Die Méglichkeit zur Verbindung von Kiiche
und Wohnraum erdéffnet individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und schafft einen
harmonischen Wohnbereich mit Blick in den grof3ziigigen Garten. Dieser grof3e Garten
bietet Raum fiir personliche Entfaltung und bereits etablierten Baumbestand. Ein direkter
Zugang zur sonnigen, Uberdachten Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und
schafft eine Verbindung zur Natur. Hier kdbnnen Sie die Natur in vollen Zigen geniel3en
und entspannte Stunden im Freien verbringen. Uber ein ansprechendes Treppenhaus mit
einer schonen Holztreppe mit Holzhandlauf gelangen Sie in das erste Obergeschoss, wo
ein geraumiges Zimmer, vielseitig nutzbar als Elternschlafzimmer oder Kinderzimmer,
zum Verweilen einladt. Der Zugang zum sonnigen Sudbalkon bietet eine entspannte
Oase im Freien. Ein weiteres kleines Zimmer ermoglicht individuelle Nutzung. Das
zeitlose Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne, Waschbecken und WC vervollstandigt
diesen Wohnbereich. Im zweiten Obergeschoss erwartet Sie ein ausgebautes
Dachstudio mit Dachgaube, das sich ideal als eigenstandiger Wohnbereich fir dltere
Kinder oder grof3zuigiges Homeoffice eignet. Das Untergeschoss bietet einen praktischen
Waschraum, einen Kellerraum und einen beheizten Hobbyraum fur flexible
Nutzungsmaglichkeiten. Die Option eines Wintergartenanbaus und Garagenumbaus,
vorausgesetzt einer Baugenehmigung der Stadt Regensburg, er6ffnet Potenzial fir
zusatzlichen Wohnraum. Insgesamt prasentiert sich dieses Reihenendhaus als ein
perfektes Zuhause in einer exklusiven Lage, das nicht nur durch seinen zeitlosen
Charme, sondern auch durch sein Entwicklungspotenzial Gberzeugt. Erleben Sie hier die
Symbiose aus Tradition und Modernitat in einem der begehrtesten Stadtteile
Regensburgs. Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 345.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag 28.01.24 von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 345.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag 28.01.24 von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.

- Reihenendhaus im beliebten Stadtteil Galgenberg:

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem der begehrtesten Stadtteile von Regensburg —
dem Galgenberg. Hier erleben Sie eine exklusive Wohnqualitat in einer Umgebung, die
Tradition und Modernitat perfekt miteinander verbindet.

- Sehr ruhige und bevorzugte Wohnlage mit schonem Ausblick:

Die Lage Ihres Reihenendhauses verspricht absolute Ruhe und Privatsphare. Geniel3en
Sie die Stille einer StichstralRe und den traumhaften Ausblick in die liebevoll gestalteten
Nachbargarten, die ein Gefuhl von Harmonie und Wohlbehagen schaffen.

- Vorteilhafte Raumaufteilung fir flexible Nutzungsmaoglichkeiten:

Die intelligente Raumaufteilung lhres Hauses ermdglicht Innen eine flexible Gestaltung
nach Ihren individuellen Bedirfnissen. Ob Familienleben, Homeoffice oder gemeinsame
Stunden mit Freunden — hier finden Sie den perfekten Raum fiir jede Gelegenheit.

- Parkettboden im Wohnzimmer:

Das groRRzligige Wohnzimmer ist mit einem edlen Parkettboden ausgestattet, der nicht
nur fir ein warmes Ambiente sorgt, sondern auch eine pflegeleichte und stilvolle Basis fur
Ihr Wohnkonzept bildet.

- Idyllischer Gartenbereich:

Der grof3zuigige Garten bietet Ihnen einen Rickzugsort im Freien. Gestalten Sie diesen
nach lhren individuellen Wiinschen und erleben Sie idyllische Stunden im Grlinen, fernab
vom Trubel des Alltags.

- GroRRer Garagenanbau mit viel Stauflache:

Der groRzligige Garagenanbau schafft nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern bietet
auch reichlich Stauraum. Hier konnen Sie problemlos Fahrrader, Werkzeuge und vieles
mehr unterbringen, ohne auf Wohnraum verzichten zu missen.

- Direkte Busanbindung, Universitat, Universitatsklinikum, Kindergarten - Schulen in
unmittelbarer Nahe:

Die optimale Verkehrsanbindung macht Ihr Zuhause nicht nur leicht erreichbar, sondern
bietet auch eine direkte Busanbindung. Die Nahe zu renommierten Bildungseinrichtungen
wie der Universitat und dem Universitatsklinikum sowie Kindergarten und Schulen in
unmittelbarer Nahe, macht diese Lage besonders attraktiv fir Familien und Studierende.
Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch die
Lebensqualitat im Mittelpunkt steht!

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 345.000 Euro.




Besichtigungszeitraum am Sonntag 28.01.24 von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Tutto sulla posizione

Das Wohnen am Galgenberg im Stadtsiden von Regensburg verspricht einzigartige
Vorzlge, die dieses Viertel zu einem begehrten Lebensraum machen. In dieser
malerischen Umgebung verschmelzen historischer Charme und moderne
Annehmlichkeiten zu einem harmonischen Gesamtbild. Dieser beliebte Stadtteil befindet
sich im sidlichen Teil von Regensburg und bietet somit eine idyllische Wohnlage abseits
des hektischen Stadtkerns. Die bevorzugte Lage ermdglicht einen einfachen Zugang zu
den wichtigsten Verkehrsanbindungen, wodurch die Erkundung der Stadt und ihrer
Umgebung mihelos erfolgen kann. Das Wohnviertel am Galgenberg zeichnet sich durch
seine exklusive Nachbarschaft aus. Die Stichstral3en und ruhigen Wohnbereiche bieten
einen erholsamen Riickzugsort vom urbanen Trubel. Die Atmosphare ist gepragt von
einem harmonischen Miteinander und einer familidren Gemeinschaft. Die ausgezeichnete
Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in
bequemer Reichweite, wodurch Familien eine optimale Versorgung und Bildung fir ihre
Kinder gewébhrleistet ist. Die Nahe zur historischen Altstadt von Regensburg ermdglicht
einen einfachen Zugang zu kulturellen Highlights, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten. Gleichzeitig konnen Bewohner am Galgenberg die Ruhe ihrer
Wohngegend geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.
Hier erwartet Sie eine einzigartige Lebensqualitat, gepragt von Ruhe, Natur und urbaner
Lebendigkeit — eine Symbiose, die den Galgenberg zu einem der gefragtesten
Wohnviertel in Regensburg macht. Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren -
Mindestangebot 345.000 Euro. Besichtigungszeitraum am Sonntag 28.01.23 von 13.00
Uhr bis 15.00 Uhr. Wir bitten um Voranmeldung fiir die Besichtigung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 363.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H.




CODICE OGGETTO: 23119038 - 93053 Regensburg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




