Rheine / Dorenkamp — Rheine

Gepflegtes 6-Parteien-MFH im Stadttell
Dorenkamp!

CODICE OGGETTO: 23150050

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 530.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 381,02 m2 . VANI: 18 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 761 m2




CODICE OGGETTO: 23150050 - 48431 Rheine / Dorenkamp — Rheine

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni
Partner di contatto




CODICE OGGETTO: 23150050 - 48431 Rheine / Dorenkamp — Rheine

A colpo d'occhio

23150050

ca. 381,02 m?

a due falde

Previo accordo

18

6

1963

6 x superficie libera

530.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Curato
massiccio
ca. 0 m2
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

04.09.2028 100.90 kWh/mz2a
D

Gas
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La proprieta

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL

‘ ng POLL ‘ -~

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine

www.von- m
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes 6-Parteien-Mehrfamilienhaus in begehrter Lage von
Rheine. Das Haus wurde 1965 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Es
bietet eine Grundstucksflache von ca. 761 m2? und eine Wohnflache von ca. 381 mz, die
sich auf sechs Wohneinheiten verteilt. Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber insgesamt 18
Zimmer, die sich auf 6 separate Wohnungen verteilen. Jede Wohnung verfligt Uber einen
eigenen Balkon, von dem aus man den Blick auf den umliegenden Garten und die griine
Umgebung genieRen kann. Das Gebaude wurde 2009 modernisiert und verfiigt Gber eine
moderne Zentralheizung, die im selben Jahr installiert wurde. Alle sechs Bader wurden
2008 renoviert und mit hochwertigen Armaturen ausgestattet. Um den Energieverbrauch
zu senken, wurde der Dachboden 2008 mit einer Warmedammung versehen. Das
Gebaude verfligt aul3erdem uber isolierverglaste Fenster mit Rollladen, die 1991
eingebaut wurden. Dies sorgt flir eine gute Isolierung und ermdglicht eine effiziente
Nutzung der Heizung. Jede der sechs Wohneinheiten verfligt Uber eine normale
Ausstattungsqualitat. Die Raumaufteilung ist gut durchdacht und bietet ausreichend Platz
fur eine kleine Familie oder auch fir Paare und Singles. Besonders attraktiv ist die Lage
des Mehrfamilienhauses. Es befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Rheine in
der Nahe von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Umgebung bietet zudem eine gute Anbindung an die Autobahn und damit eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Insgesamt handelt es sich um ein gepflegtes
Mehrfamilienhaus mit guter Raumaufteilung und moderner Ausstattung. Das Objekt
eignet sich hervorragend als Kapitalanlage. Eine Besichtigung wird dringend empfohlen,
um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Gebéaudeausstattung:

- Massive Bauweise, Kalksandsteinmauerwerk
- Dammung, Bj. 1961, Luftschicht von 5,50 cm
- Fassade mit Verblender/Hintermauerung

- Stahlbetondecken

- Holzfettendach mit Betondachsteinen

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Stahlbetontreppe

- Vollkeller

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Zentralheizung Bj 2009

- Bader: voll gefliest mit Dusche

- Radiatoren-Heizkorper

- Kabelanschluss mdglich

Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung, Bj. 1991
- manuelle Rollladen

- Einfache Holztiren

- Bodenbelage: Fliesen, Teppich, Laminat

- Loggia/Balkone
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Tutto sulla posizione

Herzlich Willkommen in Rheine! Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten Lage im
Rheiner Stadtteil Dorenkamp. Bildungseinrichtungen, u.a. Kindergéarten und Schulen,
sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder mit dem Auto erreicht. Ebenso befinden
sich Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie die Einzelhandelskette Edeka,
fuBlaufig zur Immobilie. Ein weiterer Pluspunkt ist die schnelle Anbindung an ein
Arztezentrum oder an Apotheken, die ebenfalls in wenigen Minuten mit dem Auto oder
dem Fahrrad erreicht sind. Dort liegt auch das Mathias-Spital, der gro3e Kirmesplatz an
der Elisabethkirche und das grof3e Schulzentrum Dorenkamp. Ein Erlebnis der
besonderen Art bietet das Naturschutzgebiet Waldhtigel. Der Besucher betritt das
zweitartenreichste Gebiet in ganz NRW. Das Gebiet ladt zu ausgedehnten
Spaziergéngen ein und bietet einen auRergewdhnlichen Rundblick Gber die Flora und
Fauna des Munsterlandes. Fir die Nutzung der offentlichen Verkehrsmittelt befindet sich
eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe zur Immobilie. Von hier aus kdnnen Sie mit
dem Bus in alle Stadtteile oder aus der Stadt Rheine herausfahren oder direkt zum
Fernbahnhof der Stadt Rheine gelangen. Die Autobahnen A30 und A31 erreichen Sie
von der Immobilie in ca. 5 bis 10 Minuten Fahrzeit. Die Stadt Rheine beheimatet etwa
80.000 Einwohner und gehort zu den wohnlichsten und grof3ten Stadten im gesamten
Munsterland. Ob Spaziergdnge an der Ems entlang, das reichhaltige Sport- und
Freizeitangebot, die gut besuchten Events wie z. B. der Rheiner Kinderflohmarkt oder die
bestechend hohe Vielfalt an Einkaufsmaoglichkeiten. Es lohnt sich in Rheine seinen
Lebensmittelpunkt festzusetzen. Die extrem gute Verkehrsanbindung sowohl im
Schienen als auch dem normalen Autoverkehr bilden einen weiteren Grund fiir einen
Ortswechsel in die schone Emsstadt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 100.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 23150050 - 48431 Rheine / Dorenkamp — Rheine

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Knieper

MarktstraRe 20 Reno
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




