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En un coup d'cell

24418031 359.000 EUR

ca. 169 m2 Maison individuelle

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2014

2

1955 Refait a neuf
massif

1 x Abri de voitures, 2
x surface libre, 1 x 42 m?2
Garage ca. m

Terrasse, Cheminée,

Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

24.04.2034 186.90 kWh/m2a
F

Gaz
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Une premiere impression

Willkommen in diesem idyllischen Domizil in landlicher Umgebung von Ostfriesland, das
eine weitlaufige Aussicht und den traditionellen Charme eines alten ostfriesischen
Hauses vereint. Urspriinglich im Jahr 1955 erbaut, wurde dieses Haus im Laufe der
Jahre liebevoll renoviert und im Jahr 1995 sowie 2014 umfassend saniert. Der typische
Landhauscharakter wurde hierbei erhalten. Im Jahr 1995 wurde ein Erker angebaut, der
nicht nur das auf3ere Erscheinungsbild des Hauses bereichert, sondern auch den
Innenraum mit natirlichem Licht durchflutet. Ebenfalls in diesem Jahr wurde eine Gas-
Brennwerttherme mit Speicher installiert und die Fenster ausgetauscht, um den
Wohnkomfort zu steigern und die Energieeffizienz zu optimieren. Im Jahr 2014 wurde das
Haus einer weiteren Runde der Renovierungs- und Sanierungsarbeiten unterzogen,
wobei das Fundament, der Estrich und die Dammung erneuert wurden, um eine solide
Basis fir modernes Wohnen zu schaffen. In diesem Zuge wurden au3erdem die Wasser-
und Heizungsrohre ausgetauscht sowie die gesamte Elektrik erneuert. Eine
Kleinklaranlage, die 2018 installiert wurde, sorgt fur eine umweltfreundliche
Abwasserentsorgung. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem gemdtlichen
Flur empfangen, der Ihnen sofort verdeutlicht, dass hier der traditionelle Charme des
Altbau mit modernen Elementen harmonisch vereint wird. Die teilweise verlegten
Lerchendielen verleihen dem Haus eine behagliche Atmosphére und sorgen fur wohlige
Warme. Zu lhrer Linken treten Sie ein in den einladenden Wohnbereich. Hier kénnen Sie
sich entspannen und zur Ruhe kommen. Der Erker mit seinen Rundbogenfenstern
verleiht diesem Raum eine ganz besondere Atmosphére. Der Kamin ist das Herzstiick
dieses Raumes und sorgt nicht nur fiir eine behagliche Warme, sondern schafft auch
einen zentralen Treffpunkt fir gesellige Abende. Die hochwertige Einbaukiiche aus dem
Jahr 2014 bietet modernen Komfort und Funktionalitét und ist das Herzstiick des Hauses.
Hier findet zudem eine kleine Essecke lhren Platz, bei der Sie entspannt essen oder
einen Kaffee trinken kénnen. Fir zusatzlichen Platz und eine grofRzligigere Essecke steht
ein weiterer Raum direkt neben der Kiiche zur Verfiigung. So kénnen Sie Ilhre Mahlzeiten
in einem geraumigen und komfortablen Ambiente geniel3en und dabei die Gesellschaft
Ihrer Liebsten voll auskosten. Der Hauswirtschaftsraum bietet praktischen Stauraum und
Platz fur Haushaltsgerate. Ein modernes Vollbad sowie zwei weitere Zimmer, welche
wahlweise als Schlaf, - Gastezimmer oder Biro genutzt werden kdnnen, befinden sich
ebenfalls auf dieser Ebene und bieten die Moglichkeit fiir ebenerdiges Wohnen. Im
Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere vielseitig nutzbare Raume, die Ihren
individuellen Bedirfnissen gerecht werden kénnen. Diese Raume eignen sich perfekt als
zusatzliche Schlafzimmer fur Familienmitglieder oder Gaste, aber auch als Biiro fir
Home-Office-Arbeiten oder als Hobbyraum flr kreative Aktivitdten. Ein Duschbad im




Obergeschoss rundet das Angebot dieser Etage ab. Draul3en erwartet Sie eine
weitlaufige Gartenanlage mit einem malerischen Teich, die eine Oase der Ruhe und
Entspannung bildet. Ein gro3es Gartenhaus ladt zum Verweilen und geselligen
Beisammensein ein und rundet das idyllische Ambiente perfekt ab. Zusatzliche steht
Ihnen eine Garage sowie ein angrenzendes Carport zur Verflgung. Diese besondere
Immobilie bietet somit nicht nur ein traumhaftes Zuhause, sondern auch eine
harmonische Verbindung aus traditionellem Charme und modernem Wohnkomfort,
sowohl im Inneren als auch im AufRenbereich.
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Détails des commodités

GrolRes Grundsttick
Teichanlage
AulRenjalousien
Hochwertiges Blockhaus
gemdtlich Terrasse
PKW-Stellplatze
Garage

Werkstatt

Carport
Kunststofffenster
Einbaukliche

zwei Kaminofen
Dachboden

Fliesen
Lerchendielen
Aul3enrollladen
Klaranlage
hochwertige Bader




CODE DU BIEN: 24418031 - 26532 Grol3heide

Tout sur I'emplacement

Dieses entziickende Domizil befindet sich im Ortsteil GroRheide, gehdrend zur Gemeinde
Landkreis Aurich. Der Ortskern, ca. 3 km entfernt, hat alles zu bieten, was das Herz
begehrt. Diverse Supermarkte, Restaurants, Banken, Arzte, Apotheken und sonstige
Institutionen finden Sie hier vor. Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich
durch einen sehr hohen Erholungswert aus und ladt zu erholsamen Abendspaziergdngen
oder Fahrradtouren ein. Die Nordsee, das Wattenmeer und die Sandstrande sind eine
einmalige Naturregion. Die wunderschéne Kistenstadt Norden befindet sich ca. 14 km
entfernt. Hier angekommen, laden viele Geschéafte und Cafés zum Verweilen ein. Nach
Norddeich, mit seinen vielseitigen Kur- und Erholungsangeboten sowie Fahranlegern
nach Juist und Norderney, sind es ca. 17 km. Naturliebhaber und Wanderer kommen in
diesem Gebiet voll auf Ihre Kosten. Grol3ere Stadte wie Aurich oder Emden erreichen Sie
problemlos Uber die B72 und die B210. Zudem verfugt Norden Uber einen eigenen
Bahnhof, der fir den Nah- und den Fernverkehr ausgelegt ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 186.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




