Marienhafe — Marienhafe

Grof3zugiges Anwesen mit stilvollen Detalls in
traumhafter Lage - Einliegerwohnung -
Wellnessbereich
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PRIX D'ACHAT: 980.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 397,85 m2 « PIECES: 10 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 5.684 m2
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En un coup d'cell

23418087

ca. 397,85 m?

Toit a la Mansart
Selon l'arrangement

10
6

3
1988

4 x surface libre, 2 x
Garage

980.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

ca. 94 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS énergétique

08.02.2033 99.50 kWh/m2a
C

Gaz
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Anwesen bestehend aus einem Haupthaus, einer Einliegerwohnung,
sowie einem grof3zligigen Gartenhaus wurde auf einem ca. 3.840 m2 grofRen
Eigentumsgrundstick errichtet. Ein direkt dahinterliegendes Grundstiick mit einer GroRRe
von ca. 1.828 m? erweitert das Eigentum. Mit einer Wohnflache von ca. 398 m? bietet
diese Immobilie ausreichend Platz fiir eine grof3e Familie. Die Villa verfiigt Gber
insgesamt 10 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Zudem stehen ein
Balkon und Terrassen zur Verfiigung, auf denen man die Ruhe und Natur des grof3en
uneinsehbaren Grundstiicks genief3en kann. Ihr neues Zuhause besticht durch eine
gelungene Grundrissgestaltung, gro3zuigige Fensterfronten und hochwertige Materialien.
Die Ausstattung ist exklusiv und sorgt fiir ein angenehmes Wohngefihl. Die
Zentralheizung, sowie der Kachelofen und ein Gaskamin sorgen jederzeit fiir wohlige
Warme in allen Raumen des Hauses. Besonders hervorzuheben ist der Wellnessbereich
dieses Anwesens, das eine Schwimmhalle mit Sauna umfasst. Das Schwimmbad wurde
von den jetzigen Bewohnern geschlossen, ist aber unkompliziert wieder reaktivierbar.
Hier kann man sich nach einem anstrengenden Tag entspannen und die Seele baumeln
lassen. Zusatzlich gibt es ein geraumiges Gartenhaus auf dem Grundstiick, das diverse
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Die Lage des Hauses ist ideal fir Familien, die Ruhe und
Natur suchen. Das grof3e Grundstick bietet viel Platz fur Kinder, um sich auszutoben und
die Umgebung zu erkunden. Eine Einliegerwohnung bietet zusatzlich Platz fur Gaste oder
kann als Buro, bzw. separater Arbeitsbereich genutzt werden. Diese Immobilie ist ein
absolutes Highlight auf dem Markt und wird den Anspriichen anspruchsvoller Kaufer
gerecht. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem exklusiven Anwesen begeistern.
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Détails des commodités

Wellnessbereich
Hochwertige Materialien
Drei moderne Bader
Einbauktchen
Einbauschranke
Grol3zugiger AulRenbereich
Uneinsehbarer Garten
Geratehaus

Garten-Haus
Einliegerwohnung
Doppelgarage m. Sektionaltor
Bodentiefe Fenster
Kachelofen

Gas-Kamin

Bibliothek

Schlafzimmer mit Loggia
Aul3enjalousien
Ausgebauter Dachboden als weitere Nutzflache
Terrassen

Grol3e Auffahrt

Elektr. Toranlage
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Tout sur I'emplacement

Diese interessante Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Marienhafe,
welche Teil der Samtgemeinde Brookmerland ist. Aufgrund der exzellenten Lage in einer
SeitenstralRe konnen Sie Ihren traumhaften Garten in vollkommener Ruhe genielRen.
Sowohl Schulen als auch Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte erreichen Sie
innerhalb weniger Minuten. Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum
Bahnhof in Marienhafe, der einen IC und Regio-Anschluss hat, sind auch gréf3ere Stadte
von hier aus leicht erreichbar. Neben der herrlichen landlichen Lage, in der sich lhr neues
Zuhause befindet, erreichen Sie auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss
Latetsburg in wenigen Minuten mit dem Auto. Dariber hinaus befindet sich Norddeich mit
seinem grofRen Sandstrand und den Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln
Norderney und Juist ganz in der Nahe. Hier kdnnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer
aus direkter Nahe betrachten und herrliche Radtouren entlang der Deiche unternehmen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 99.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




