Augsburg / Haunstetten

Erbbau: Attraktives Reiheneckhaus ruhig gelegen
am Haunstetter Wald

CODE DU BIEN: 22122043
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PRIX D'ACHAT: 455.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 256 m?
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En un coup d'cell

22122043

ca. 150 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

1
1980

1 x surface libre, 1 x
Garage

455.000 EUR

Maison en bande
d'angle

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 53 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 22122043 - 86179 Augsburg / Haunstetten

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

11.04.2032 148.70 kWh/m2a

Gaz E
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




CODE DU BIEN: 22122043 - 86179 Augsburg / Haunstetten

Une premiere impression

Hier prasentiert sich Ihnen familienfreundlich und gemutlich - ein komfortables
Reiheneckhaus mit Garten in bevorzugter Lage von Haunstetten. Die Immobilie steht auf
einem Erbbaurechtsgrundstiick und bietet somit ein attraktives Preis-Leistungs-
Verhaltnis. Dieses Anwesen bietet lhnen viel Platz und tiberzeugt mit einer Wohnflache
von ca. 150 m2 und einer gut durchdachten Raumaufteilung. Durch die einzigartige Lage
neben dem Park der Martini-Villa und dem Haunstetter Wald erleben Sie einen hohen
Freizeitwert in der Natur. Das Erdgeschoss bietet lhnen einen grof3ztigigen und offenen
Wohn- und Essbereich. Dieser prasentiert sich aufgrund der groRen Fensterfront sehr
freundlich und einladend. Die Terrasse ist nach Suden ausgerichtet und ermdglicht lhnen
einen herrlichen Blick in den eigenen schdnen Garten, in dem Sie gemuitlich bis in die
Abendstunden die Sonne geniel3en und den Alltagstrubel hinter sich lassen konnen.
Ebenso finden Sie auf dieser Ebene eine Kiiche und ein Gaste-WC. Uber das gerdaumige
Treppenhaus gelangen Sie ins Obergeschoss des Hauses. Diese Etage der Immobilie
verfugt ber zwei gemdutliche Schlafzimmer mit Zugang zum Sonnenbalkon, ein
Tageslichtbad sowie ein weiteres grof3ziigiges Schlafzimmer, von dem Sie einen
wundervollen Blick in den angrenzenden Martini-Park genief3en kdnnen. Im ausgebauten
Dachgeschoss stehen lhnen zudem ein attraktives Dachstudio sowie ein weiteres
Zimmer mit angrenzendem WC zur Verfiigung. Das Untergeschoss des Hauses bietet
Ihnen einen Hobbyraum mit Billardtisch (optional), einen Heizungsraum mit Waschkiiche
und einen zusatzlichen Raum zur individuellen Nutzung. Eine Garage direkt am Haus
sowie ein individuell gestaltbarer Garten neben dem Haus runden dieses
Immobilienangebot ab. Sollten wir Ihr Interesse mit dieser beliebten Immobilie geweckt
haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme. Wir bitten Sie um Verstandnis
daflr, dass ausschliel3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.




CODE DU BIEN: 22122043 - 86179 Augsburg / Haunstetten

Détails des commodités

Besonders hervorzuhebende Merkmale:

- schoner Garten mit Terrasse Richtung Stiden

- elektrische Markise

- ruhige Lage am Stadtrand (neben Martini-Fabrikantenvilla)
- Balkon

- ausgebautes Dachstudio mit WC

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Waschbecken und WC
- Rollladen in allen Raumlichkeiten

- Pakettboden im Wohnzimmer

- Billardtisch im Hobbyraum (optional)

- Kellerabteil und Waschkiiche

- Garage und Stellplatz direkt am Haus

- Immobilie steht leer

- Erbpacht ab 01.01.2024: € 2.266,75

- Laufzeit bis 2077
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Tout sur I'emplacement

Die gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen liel3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt. Diese Immobilie liegt ca. 50m vom Haunstetter Wald als
Naherholungsgebiet mit hohem Freizeitwert entfernt. In ndrdlicher Richtung haben Sie
einen wunderschonen Blick auf den Martini-Park der Fabrikantenvilla. Im engeren Umfeld
finden Sie Banken, Arzte, Restaurants und weitere Geschéfte - auch eine rasche
Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist gewahrleistet. Von hier aus gelangt man
schnell in die Augsburger Innenstadt oder in die Universitat; die neue
Stralenbahnhaltestelle der Linie 3 ist ful3laufig in ca. 15 erreichbar. Nur ca. 5 Minuten
entfernt befindet sich das Universitatsklinikum Stid, das Sie bequem mit dem Bus der
Linie 24 erreichen. Die in kurzer Entfernung erreichbare 4-spurig ausgebaute B17 bietet
dem Pendler Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach
Landsberg am Lech und an die A96 in Richtung Minchen-Lindau.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 148.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




