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Hofheim am Taunus — Wallau

Einfamilienhaus mit viel Platz zum Erweltern!

CODE DU BIEN: 24082041

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 651 m2
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En un coup d'cell

24082041

ca. 200 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1908

1 x surface libre, 1 x
Garage

699.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Refait a neuf
massif

ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

14.06.2032 350.60 kWh/mz2a
H

Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON EOLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

IHRE BESTE LAGE ‘ VON POLL
i

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kentaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06192 -8070700

Leq J(Z"ll( : wiww. von-poll.com/hofheim
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Une premiere impression

Dieses grol3zugige Anwesen in Wallau bietet Ihnen verschiedene Wohnmdglichkeiten:
Hier kdnnen Sie direkt einziehen und frei entscheiden, ob Sie hier ein
Mehrgenerationenwohnen gestalten, oder vermieten, oder alles selbst bewohnen! Das
Gebaude wurde urspringlich im Jahre 1908 erbaut, und im Laufe der Jahrzehnte
aufgestockt und angebaut, und hat eine gute Bausubstanz und wurden seither stets
instand gehalten, und in 2012 kernsaniert. Das Anwesen besteht aktuell aus zwei Wohn-
Einheiten. Die attraktive funf -Zimmer-Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen und ist
Uber eine Wendeltreppe im Wohnzimmer verbunden. Im Erdgeschol’ finden Sie die
neuwertige, offene Kiiche mit Tresen, sowie ein grof3es Wohn-ERzimmer mit Zugang
zum Hof. AuBerdem befindet sich hier ein weiteres Zimmer, welches sehr gut als
Elternschlafzimmer nutzbar ist. Im ersten Obergeschol’ gibt es drei weitere
Schlafzimmer, sowie ein gro3ziigiges Tageslichtbad mit Regendusche. Im Dachgeschol3
wurde eine gemiitliche Zwei-Zimmer Wohnung realisiert, welche aktuell vermietet ist. Das
Anwesen bietet aulerdem noch mehrere Gebaude im Hof , wie eine grol3e Lagerhalle,
ein wohnlich ausgebautes Bliro mit Bad, Garagen und Nebengebaude - der idyllische
Innenhof ist nicht einsehbar und bietet viel Platz zur Erholung, ebenso lieRe sich hier
auch ein Garten anlegen, Parkmaoglichkeiten im Hof sind hier ausreichend vorhanden.
Dieses seltene Angebot eignet sich flr die groRe Familie. Weiter besteht die Méglichkeit
mit mehreren Generationen hier einzuziehen, Teile des Anwesens zu vermieten und/oder
Arbeiten und Wohnen gemeinsam unter einem Dach unterzubringen. In Absprache mit
dem Bauamt sind vielféltige Erweiterungen mdoglich. Bitte geben Sie, bei Interesse lhre
vollstandigen Kontaktdaten inklusive Telefonnummer und E-Mail-Adresse an.
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Détails des commodités

- hochwertige Einbaukiiche

- Dielenboden teils original

- saniertes Badezimmer mit Regendusche

- Klimaanlage im Wohnzimmer

- Entkalkungsanlage

- Rolladen teils elektrisch

- in 2012 Elektrik und alle Wasserleitungen erneuert

- auRergewohnlich grof3er AulRenbereich mit Nebengebauden wie Werkstatt, Lagerhallen
und Garage
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Tout sur I'emplacement

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden. Als Kreisstadt verfugt Hofheim tGber
alle notwendigen 6ffentlichen Amter und Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht
von mehreren Grundschulen Uber Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.
Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim/Ts.. Internationale
Schulen findet man in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km). Hofheims
Innenstadt hat einen wunderschdnen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern. Fur
eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verfligt es tber ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten. Wallau ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am
Taunus. Der Ort liegt ca. 10 Kilometer stdwestlich des Hofheimer Stadtkerns und liegt an
Hofheims Westgrenze und an der Grenze zum Vordertaunus im Tal des Wickerbachs,
der mitten durch den Ort flie3t. Sportlichen Aktivitadten kann man beim TV Wallau 1861
e.V. nachgehen. Das Angebot des Vereins umfasst Fuf3ball, Handball, Tischtennis,
Turnen, Leichtathletik, Radfahren und Wandern. Hofheim am Taunus zeichnet sich durch
seine aulRergewdhnlich verkehrsginstige Lage im Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-
Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum Airport). Der Ortsteil Wallau wird
von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und Wiesbaden verkehren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 350.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1908. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




