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En un coup d'cell

23413018 3.200.000 EUR

ca. 783,5 m? Maison multifamiliale
Selon l'arrangement massif

21 ca. 0 m?

2024
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Gaz
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La propriété

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
mobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

che und exklusive
rhalten Sie nach
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La propriété

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

In attraktiver, zentraler Lage von Babenhausen befindet sich dieses Mehrfamilienhaus
auf einem 412 m2 gro3en Grundstiick, welches im Augenblick kernsaniert wird und im
Sommer 2024 zum Einzug bereitsteht. Nach der Fertigstellung des Gebaudes wird der
Energieausweis einen KFW55 Standard aufweisen. Die Aufteilung kurz in der Ubersicht: -
1 Appartementwohnung im EG - 6 Wohnungen im EG/ 1.0G/ 2.0G - 1 Penthouse im DG
Alle Wohneinheiten verfligen Uber einen altersgrechten Zugang, das Treppenhaus
verfligt Uber einen Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss. Zu jeder Wohnung gehort
ein Abstellraum im Kellergeschoss, der ohne weiteres via Aufzug oder Treppenhaus zu
erreichen ist. Das Mehrfamilienhaus wurde mit einer 18 cm Aul3enisolierung gedammt
und hat 3-fach verglaste Fenster, an denen sich elektrische Rollladen befinden. Beheizt
wird dieses Objekt durch eine Warmepumpe, unterstitzt durch eine Photovoltaikanlage
auf dem Dach. Im Winter erfolgt die Spitzenlastabdeckung durch Gasunterstiitzung. Die
Warmeitibergabe fiir Heizungs- und Brauchwasser erfolgt in den Ubergabestellen der
einzelnen Wohneinheiten. Die Warmeverteilung erfolgt dann Gber die Fu3bodenheizung,
die im gesamten Gebaude auf zu finden ist. Des weiteren sind alle Wohnungen mit
automatischen Liftungsanlagen ausgestattet. Auf den ca. 161 m2 grofRen Teilflache des
Nachbargrundstiickes, direkt neben dem Wohngebaude, sind zahlreiche Garagen und
Stellplatze geplant, welche zum Anbau von Ladestationen fir E-Autos vorbereitet
werden. Schauen wir uns einmal das Nachbargrundstiick mit einer Gré3e von ca. 451
m2, abzlglich der vorgesehenen Parkflache von ca. 161 m2, noch einmal genauer an.
Denn fur dieses besteht ebenfalls die Mdglichkeit es mit zu erwerben. Auf diesem
Grundstiick muss ein Neubau als Ersatz flir ein bereits schon abgerissenes Gebaude an
gleicher Stelle errichtet werden. Die Entwurfsplanung hierfur ist bereits abgeschlossen
und mit dem Landratsamt Mindelheim abgeklart. Ebenfalls besteht die Moglichkeit, dass
der Kaufer auf dem anfangsbeschriebenen Grundstiick einen Anbau mit 3 Wohnungen
und darunterliegenden Stellplatzen, teils als Duplexparksystem erstellen zu kénnen. Fir
diesen Bauabschnitt existiert bereits eine Baugenehmigung. Mit diesem Projekt erwartet
Sie ein Wohnkonzept in attraktiver Lage. Zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen persoénlichen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. Wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Wohnanlage bis 8 Einheiten

- zentrale Lage

- Balkone

- Terrassen

- Carport / Stellplatze mit Vorbereitung fur E-Auto-Ladestationen

- kernsaniertes Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten, Fertigstellung im Sommer 2024
- Abstellrdume im Keller

- Aufzugsanlage

- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- alle Wohnungen mit Ful3bodenheizung

- kontrollierte Raumbeltftung mit Warmerickgewinnung

- dreifachverglaste Schallschutz- und Warmeschutz Fenster

- Internet und TV Uber Sat und Kabel mdglich (Leerrohr bis in die Wohnungen flr
Glasfaser vorbereitet)
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Tout sur I'emplacement

Babenhausen gehdrt zum schwabischen Landkreis Unterallgdu und ist Sitz der
gleichnamigen Verwaltungsgemeinschatft. Der liebenswerte Ort liegt etwa 25 km
nordostlich von Memmingen und gehort geografisch zur Donau-lller Region. Der Ort ist
bekannt als Sitz des ehemaligen Fuggerschlosses, in dem ein heute ein Fuggermuseum
untergebracht ist. Die ehemalige Fuggerkirche St. Andreas in barocker Ausstattung ist
eine weitere Sehenswirdigkeit. UIm erreichen Sie in circa 30 Minuten, ebenso wie den
Memminger Flughafen. Die Memminger Innenstadt erreichen Sie bereits in etwa 20
Minuten, Kempten beispielsweise erreichen Sie in knapp 45 Minuten Uber die A7.
Babenhausen bietet eine hervorragende Infrastruktur. So finden Sie im Ort samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten und auch beispielsweise drei
Kindergéarten, zwei Volksschulen, eine Biicherei, zahlreiche Arzte, Apotheken, 6ffentliche
Verkehrsmittel,... Bezliglich Sport und Freizeit haben Sie hier die freie Auswahl: Es gibt
zahlreiche Vereine, dazu Sportanlagen, ein grof3es Reitgelande, Angelmdglichkeiten,
Tennisplatze, Minigolf, viele schone Wanderwege in die Umgebung, eine Sommer-
/Winter-Eisstockbahn, ein Naturfreibad mit Liegewiesen und viele Kinderspielplatze.
Zahlreiche gastronomische Angebote runden das Angebot ab.
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Plus d'informations

Maklervertrag: Sie schlieRen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kauf- bzw. Mietvertrag
abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zurtickzufihren ist,
haben Sie als Kéufer/Mieter die ortsubliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Kauf- oder Mietvertrages
fallig. Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB)
geregelt) und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen Bindungen. Sie, als
Verbraucher, haben das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem
bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des
Widerrufs zu I6sen. Haftung: Die von VON POLL IMMOBILIEN weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. stammen vom Veraul3erer bzw. Vermieter,
daher tGbernimmt VON POLL IMMOBILIEN keine Haftung. Geldwésche: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass VON POLL IMMOBILIEN die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalt und diese Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahrt.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




