Gangloffsommern / Schilfa

Exklusives Wohnvergnigen: Hochwertiges
Einfamilienhaus mit weitlaufigem Grundstlck

CODE DU BIEN: 24124502a
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En un coup d'cell

24124502a

ca. 228 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1955

1 x Garage

355.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2021

Modernisé
massif

ca.0m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
OEL énergétique

13.06.2029 145.20 kWh/m?2a

E
Combustible liquide
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Plans d'étage
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Exposéplan, nicht maRstéblich
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Une premiere impression

Willkommen in diesem wunderschénen, modernisierten Einfamilienhaus inklusive einer
ca. 50m2 groRen Einliegerwohnung, das im Jahr 1955 erbaut wurde und seitdem
umfangreich saniert und modernisiert wurde. Diese Immobilie strahlt einen
unwiderstehlichen Charme aus und bietet zeitgemaflen Wohnkomfort inmitten einer
idyllischen Umgebung. Das Haus erfuhr in den letzten Jahren umfangreiche
Sanierungen/Modernisierungen, darunter die Erneuerung der Wasserleitungen im Jahr
2020/2021. Das Haus erstreckt sich tber eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 228 mz,
die sich auf insgesamt acht Zimmer verteilt, darunter sechs gemuitliche Schlafzimmer und
zwei Tageslicht Badern, die gentigend Platz fur die ganze Familie bieten. Die grol3ziigige
Zimmeraufteilung schafft eine einladende und gemdutliche Atmosphére, die zum
Entspannen und Wohlfihlen einladt. Ein Highlight dieser Immobilie ist das gepflegte und
grof3flachige Grundstlick mit einer Flache von ca. 4779 m2. Umgeben von Natur und
Grunflachen bietet dieses Anwesen eine Oase der Ruhe und Erholung. Zum Haus gehort
eine Einliegerwohnung, die Gber einen separaten Eingang zu erreichen ist. Sie verfugt
Uber 2 Zimmer, ein Tageslichtbad und eine Kiiche. Diese Raumlichkeiten eignen sich
ebenso fur eine Gewerbeeinheit, Home-Office, Gasteunterklinfte oder andere
gewerbliche Nutzungsméglichkeiten. Das Haus wird durch eine Olheizung beheizt, die
Uber einen Niedertemperaturkessel verflgt, der den aktuellen Bestimmungen entspricht
und bedenkenlos weiter genutzt werden kann. Zuséatzlich ist im Haus ein
Umluftkachelofen vorhanden, der die Warme im Erdgeschoss und Dachgeschoss verteilt.
Im Jahr 2021 wurde hier eine Abgasmessung durchgefthrt, bei der die gesetzlich
vorgeschriebenen Werte deutlich eingehalten wurden. Sie kénnen daher sicher sein,
dass die Heizungsanlage den geltenden Umweltstandards entspricht und fur effiziente
Warme sorgt. Raumbeschreibung: Keller: Teilunterkellert Erdgeschoss: Kiiche: Gerdumig
und modern ausgestattet Die Einbaukiiche mit den hochwertigen Elektro Geréate ist im
Kaufpreis inbegriffen. Wohnzimmer mit offenem Esszimmer: Grol3ztgiger, heller
Wohnbereich mit gemitlichem Umluft Kachelofen Einliegerwohnung (zusatzlicher
Eingang): Mit Kuche, Tageslicht Bad und zwei weiteren Zimmern Dachgeschoss: Zwei
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer und Badezimmer Vom Dachgeschoss aus
gelangt man Uber separate Klappleitern zu zwei Bereichen des gedammten Dachbodens.
Ein Bereich erstreckt sich tUber ca. 60m2, wahrend der andere etwa 25m? umfasst. Der
Dachboden bietet die Mdglichkeit zur Erweiterung des Wohnraums oder kann als
grof3zligige Lagerflache genutzt werden, je nach den individuellen Bedtrfnissen und
Vorstellungen der Bewohner. Auf der Riickseite des Hauses befindet sich ein aul3erst
grof3zugiger, liebevoll angelegter Garten, der den Kindern viel Platz zum Spielen bietet.
Die idyllische Lage sorgt fur Ruhe und Geborgenheit. Eine Garage sowie genigend




AuRRenstellflache steht fir das Parken auf dem Grundstiick zur Verfigung. Des Weiteren
steht auf dem Grundstlick ein ca. 60m2 groRes Nebengelass welches flr individuelle
Nutzung zur Verfugung steht. Insgesamt bietet diese Immobilie eine einzigartige
Gelegenheit fiir all diejenigen, die einen hohen Wert auf Qualitat, Asthetik und Lebensstil
legen. Hier kdnnen Sie lhren individuellen Wohntraum verwirklichen und ein exklusives
Zuhause schaffen, das lhren Anspriichen in jeder Hinsicht gerecht wird. Uber diesen Link
kommen Sie zum 360 Grad Rundgang: https://von-poll.com/tour/erfurt/JGPO
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Détails des commodités

+modernisiertes Einfamilienhaus in idyllischer Lage

+Baujahr 1955

+umfangreich saniert und modernisiert

+ca. 228 m?2 Wohnflache, 8 Zimmer, 6 Schlafzimmer

+Gepflegtes, grof3flachiges Grundsttick mit ca. 4779m2 (komplett umzaunt/eingefriedet)
+Einliegerwohnung 2x Zimmer, 1x Bad 1x Kiiche mit zusatzlichem Eingang
+teilunterkellert

+ausbaufahiger geddmmter Dachboden

+gedammte Fassade

+abgenommener Umlauft Kachelofen fir zusatzliche Warme

+0l Zentralheizung (Fassungsvermdgen 6000I)

+1x groRRzligige Garage

+Sat-TV und Netzwerkkabelverteilung

+Zisterne

+Brunnen

+Gemiitliche Atmosphare (grof3ziigige Zimmeraufteilung)

+Nebengelass mit ca. 60m? fiir zusatzlichen Stauraum

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Tout sur I'emplacement

Schilfa, ein malerisches Dorf eingebettet in die idyllische Landschaft der Gemeinde
Strauf3furt, ist ein Ort von unvergleichlicher Schénheit und Ruhe. Gelegen im Herzen
Deutschlands, bietet dieses charmante Dorf eine einladende Atmosphére fir
Naturliebhaber und diejenigen, die die Vorziige des landlichen Lebens schatzen. Schilfa
liegt im Landkreis Sémmerda in Thiringen, unweit der Landeshauptstadt Erfurt. Die
landliche Umgebung préasentiert sich mit sanften Hugeln, Gppigen Wéaldern und
ausgedehnten Feldern, die das Dorf umgeben. Die Nahe zur Natur und die friedliche
Umgebung machen Schilfa zu einem begehrten Rickzugsort fernab vom Trubel der
Stadt. Infrastruktur und Annehmlichkeiten: Obwohl Schilfa von unberthrter Natur
umgeben ist, mangelt es nicht an modernen Annehmlichkeiten. In den nur wenige
Autominuten entfernten Stadten Strauf3furt ,Greuf3en und Sémmerda finden Bewohner
eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Schulen und medizinischen
Einrichtungen. Die gute Verkehrsanbindung erméglicht zudem eine problemlose
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Freizeitmoglichkeiten: Die
Umgebung von Schilfa bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten fur Natur- und
Outdoor-Enthusiasten. Von ausgedehnten Wander- und Radwegen bis hin zu
malerischen Picknickplatzen und Angelmdglichkeiten an den nahegelegenen Gewassern
— hier kommt jeder auf seine Kosten. Die umliegenden Walder laden zu erholsamen
Spaziergéngen ein, wahrend historische Sehenswiirdigkeiten und kulturelle
Veranstaltungen in der Region fur Abwechslung sorgen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.6.2029. Endenergiebedarf
betragt 145.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




