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CODE DU BIEN: 22124024 - 07407 Breitenheerda

En un coup d'cell

22124024 2.699.000 EUR
ca. 2.369 m2 Maison multifamiliale

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1973

massif

ca. 0 m?2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
OEL
23.01.2026

Combustible liquide
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentber anderen Kaufinteressenten
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Exklusiver Service fur
lhre Immobilie.

Mit VON POLL IMMOBILIEN haben Sie einen vielfach
ausgezeichneten Marktfihrer fir hochwertige
Wohnimmobilien an lhrer Seite. Unsere ausgebildeten
Immobilienmakler (IHK) sind deutschlandweit

an Uber 350 Standorten fir Sie da

Shop Erfurt
T.:0361-6013909 0
erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Une premiere impression

Wohnblock mit 40 Wohneinheiten Kurzcharakteristik:massives fliinfgeschossiges
Mehrfamilienwohnhaus, freistehend vollunterkellert, vier Hauseingdnge Baujahr ca. 1973,
Plattenbauweise insgesamt 40 WE, 37 von 40 WE kernsaniert ( Bader, Fliel3en, Turen,
Bodenbelage ) Gesamtwohnflache ca. 2.369,85m2 Fenster:Kunststofffenster mit
Isolierverglasung, erneuert ca. 1993 Heizung:erneuerte Zentralheizung auf Olbasis,
Viessmann ca. 225 kW, 1994 Oltanks mit ca. 10.000 Liter Fassungsvermogen
Nutzungseinheiten Erdgeschoss:je 2 Wohneinheiten pro Treppenaufgang
1.0bergeschoss:je 2 Wohneinheiten pro Treppenaufgang 2.0bergeschoss:je 2
Wohneinheiten pro Treppenaufgang 3.0Obergeschoss:je 2 Wohneinheiten pro
Treppenaufgang 4.0bergeschoss:je 2 Wohneinheiten pro Treppenaufgang
Dachgeschoss:nicht nutzbar, da Flachdach Wohngeschosse Das Gebaude verftigt Gber
5 Vollgeschosse mit jeweils zwei Wohnungen (links und rechts). Gleichartig verteilt Gber
4 Treppenaufgange befinden sich damit 40 Wohnungen im Haus. Diese sind wie folgt
gegliedert: 5 Wohnungen mit 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Diele und Balkon ca. 48,3 m2
Wohnflache(aufgemesse;1: 48,91 m2) 30 Wohnungen mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Diele
und Balkon ca. 58,5 m2 Wohnflache(aufgemessen: 59,36 m2) 5Wohnungen mit 4
Zimmer, Kiiche, Bad, Diele und Balkon ca. 68,9 m2 Wohnflache(wird angenommen)
244,55 m2 1.780,80 m2 =344,50 m2 Insgesamt ergibt sich daraus eine ertragsrelevante
Wohnflache von ca. 2.369,85 m2 Grundrissgestaltung Die Grundrissgestaltung des
Wohnhauses ist baujahrestypisch und zweckméafRiig. Die Wohnraume sind klar gegliedert,
die Diele liegt zentral, ein Balkon ist vorhanden. Die Raume sind sehr ahnlich, rechteckig,
im Rastermald meist gleich lang oder ca. 3,40 m breit, geschnitten. Bad und Kiche bieten
wenig Platz. Ein Abstellraum innerhalb der Wohnungen ist nicht vorhanden. Die
Besonnung ist mit normal einzuschatzen, die Fensterflachen sind ausreichend grof3, die
Fenster sind nach Sudost bzw. Nordwest ausgerichtet. Die Raumhthen schwanken in
den Geschossen gering, liegen in normalen Bereichen (ca. 2,60 m).
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Détails des commodités

ErschlieBungszustaud und Bebauung

-Ortsverbindungsstral3e L 1050 grenzt direkt aus Nord an die Bewertungsgrundstiicke
zweispurig, ca. 6,0 m breit; neuwertig asphaltiert

-keine Bordeinfassung, Entwéasserung tber seitliche Graben

insgesamt guter baulicher Zustand, geschlossene ebene Oberflache Langsgefalle nach
Osten, keine Stralenbeleuchtung stralRenverkehrstechnisch nicht eingeschrankt

Die Grundstiicke sind von der OrtsverbindungsstrafRe L 1050 gtinstig und
uneingeschrankt erreichbar.

Das Grundstiick ist wie folgt bebaut:

1)Wohnblock in Plattenbauweise

2)Garagentrakt |

3)Garagentrakt Il

4)Schuppen, Hundezwinger

5)ehemaliges Militargebaude, Kaserne

6)Kichenanbau

7)Werkstatt

8)Mehrzweckgebaude

9)ehemalige Turnhalle

10)Lagerschuppen

11)Buswartehauschen

12)Trafohaus

Bereich Wohnblock 40 WEbauliche Anlagen

-vor Hauseingangen, langsseitig Betonplatten, Oberflache uneben, verwittert Flache ca.
55mx2m=110 m2

-Aul3enbeleuchtung, vier Stiick Betonmasten

-Waschetrockenplatz, Kinderspielplatz mit veralteten Spielgeraten

-Revisionsschéachte

-Zufahrt zum Garagentrakt Il, behelfsmagiger Kiesweg, verwachsen, ca. 255 m2
-Miilltonnenstellplatz, Fertigteilplatten Beton, ca. 7 m x 8 m = 56 m2

-Gehweg von Buswendeschleife zum Block, Betonpflaster neuwertig, beidseitiger Bord
ca. 1,65 m breit, 43 m lang

-12 Stuck Pkw- Stellplatze, asphaltiert, Betonbord, neuwertig

-Klaranlage, bestehend aus 2 Stlick Klargruben Typ KKA 162/9.46, Ausfaulgruben zur
zyklischen Entleerung, ca. 10 mim Durchmesser, umzaunt mit Maschendrahtzaun,
Abdeckungen augenscheinlich in desolatem Zustand, Reparaturstau




-Anlagen der Ver- und Entsorgung (Hausanschlussleitungen)

-StralRe Wendekreis Block, asphaltiert, rissig, Oberflache verschlissen uneben, ca. 330
m2

-neue Zufahrtsstrafl’e zum Wohnblock (Baujahr ca. 2003), geschlossene asphaltierte
Oberflache beidseitiger Betonbord, Betonpflasterinne zweizeilig ca. 50 m; ca. 5,50 m breit
ca. 126,5 m x 5,50 m = 699 m2




CODE DU BIEN: 22124024 - 07407 Breitenheerda

Tout sur I'emplacement

Die Bewertungsgrundstiicke gehdren verwaltungsrechtlich zur Stadt Remda-Teichel und
liegen alle nahe dem Ortsteil Breitenheerda, etwa 500 m stidostlich, direkt an der
Ortsverbindungsstraf3e L 1050 (Remda- Breitenheerda), einer Landstral3e 1. Ordnung,
die regelméaRig befahren wird. Die zu bewertenden Flurstiicke liegen nahezu ortlich
zusammenhangend aul3erhalb der Ortsgrenzen von Breitenheerda, allein stehend auf
einer weithin sichtbaren Anhthe, umgeben von Feld, Wald und Ackerland, westlich
angrenzend liegen kleingewerblich genutzte Flachen. In der naheren Umgebung erstreckt
sich eine fur Ostthuringen typische und abwechslungsreiche hiigelige Landschaft mit
Walder, Wiesen, Ackern, Bachen und Teichen. Die B 87 verlauft etwa 4 km entfernt. Die
Ortsmitte von Remda ist etwa 4 km, jene von Breitenheerda etwa 1 km entfernt. Die
Grundstlcke liegen etwa auf einer Meereshéhe um 420 m tber NN.
Einkaufsmoglichkeiten verschiedensteF Art, Amter, Schule, Kindergarten, Arzte sind im
nahen Ort Breitenheerda nicht vorhanden, dazu muss man nach Remda oder weiter nach
Rudolstadt fahren. Ortslage: Die Ortschaft Breitenheerda wurde 1294 erstmals erwéhnt.
Mittelpunkt des Ortes war der Gutshof, welcher aus einem geschlossenen Bauensemble
im Fachwerksstil entstand. Die Gemeinde gehort seit 1997 verwaltungsrechtlich zur Stadt
Remda-Teichel. Mit insgesamt ca. 3.350 Einwohnern gehdrt sie zu den kleinsten Stadten
im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt. Mit einer territorialen Ausdehnung von 7.961 ha ist sie
die flach,mgré3te und damit auch diinn besiedelste Kommune im Landkreis.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




