VON POLL

Raeren — Oberforstbach

Einzigartiges Landhaus auf idyllischem
Seegrundstick in Raeren, Belgien

CODE DU BIEN: 24027107

PRIX D'ACHAT: 1.800.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 390 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 10.000 m?
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En un coup d'cell

24027107

ca. 390 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
1973

2 x Abri de voitures, 2
x Garage, 4 x parking
a plusieurs étages

1.800.000 EUR
Maison rurale
2021

Bon état
massif

ca. 250 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

OEL Diagnostic

22.09.2027 énergétique
263.00 kWh/m2a

Pompe a chaleur D
hydraulique/pneumatique
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Une premiere impression

Diese einzigartige Immobilie befindet sich auf einem auRergewohnlichen Seegrundstiick
in Raeren, Belgien und bietet ein exklusives Wohnerlebnis inmitten von Ruhe und Natur.
Das weitlaufige Anwesen mit seinem parkahnlichen Ambiente bietet atemberaubende
Ausblicke und eine stilvolle Atmosphére, die zum Entspannen einladt. Das Haupthaus
wurde im Jahr 2006 umfangreich erweitert und saniert, und in den letzten Jahren wurden
weitere Modernisierungen vorgenommen, wobei besonderer Wert auf Nachhaltigkeit und
zeitlose Materialien gelegt wurde. Mit hochwertigen Baumaterialien, erstklassigen
Fenstern und einer gut dimensionierten Photovoltaikanlage wurde die Energieeffizienz
der Immobilie auf den neuesten Stand gebracht. Das Haus besticht durch seine zeitlose
Architektur, seinen einzigartigen Stil und beeindruckenden Materialien. Auf einer
groRziigigen Wohnflache von ca. 400 m2 bietet es 4 Schlafzimmer, einen
wunderschénen Wohnkiichenbereich und eine einzigartige Sonnenterrasse mit Blick auf
das Grundsttick und den eigenen See. Neben dem Hauptgebaude befindet sich ein
Nebengebaude, in dem ein grof3es Schwimmbad untergebracht ist. Das Schwimmbad
verflgt Uber modernste Technik und bietet einen herrlichen Blick in den Garten. Hier
kénnen Sie beeindruckende Wellnessmdglichkeiten geniel3en. Der Aul3enbereich des
Anwesens begeistert mit weitlaufigen Rasenflachen und einem zentralen See, der Gber
eine Steganlage verfugt. Hier kbnnen Sie an lauen Sommerabenden entspannen und die
idyllische Umgebung in vollen Ziigen geniel3en.
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Tout sur I'emplacement

Dieses wunderschone Anwesen befindet sich in ruhiger Lage von Raeren - Belgien. Die
Lage des Anwesens in Raeren bietet Ruhe und Naturverbundenheit, ideal fiir diejenigen,
die Erholung suchen. Gleichzeitig ermdglicht die verkehrsgiinstige Anbindung zu den
umliegenden Metropolen wie Liittich, Brissel, Antwerpen, Aachen, Koln oder Dusseldorf
ein ruhiges, aber gut angebundenes Leben in dieser traumhaften Immobilie. Im
Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der gro3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2027. Endenergiebedarf
betragt 263.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16 Aix-la-Chapelle
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




