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En un coup d'cell

22183008 Maison individuelle
ca. 372 m?2 Bon état

Selon l'arrangement massif

8 ca. 656 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /

3 e .

utilisation partagée,
1977 Bloc-cuisine, Balcon
2 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0541 - 18 17 656 0

Shop Osnabriick | Kleine Domsfreiheit 9 | 49074 Osnabriick | osnabrueck@von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Anwesen mit gehobener und exklusiver Ausstattungsqualitat
beeindruckt mit einem groRRzligigen Grundsttick von ca. 2764 m2 und einer Wohnflache
von ca. 372 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 1977 erbaut und bietet insgesamt 8
Zimmer, darunter einen sehr gro3ziigigen Wohnbereich, finf Schlafzimmer und drei
Badezimmer. Die hochwertigen Holzer und die Galerie schaffen ein exklusives Ambiente.
Die Kiiche von Bulthaup ist gehoben ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Es
stehen sowohl eine Zentralheizung als auch eine FuRbodenheizung zur Verfiigung. Der
weitlaufige Eingangsbereich mit einem separaten Raum fur die Garderobe beeindruckt
als Entrée des Hauses. Das Haus besticht besonders durch die gro3flachigen Fenster,
die lichtdurchflutete Zimmer ermdglichen. Die Bar grenzt an das Esszimmer und den
Kaminbereich, der mit Salinensteinen aus Bad Rothenfelde eine besondere Geschichte
hat. Vom offenen Wohnbereich mit der imposanten Galerie gelangen Sie in den
Uberdachten Aussenbereich, der ebenfalls tiber einen Kamin verfugt. Von hier haben Sie
direkten Zugang zum hauseigenen Innenpool und Saunabereich mit Tiefbecken, sodass
Sie nach dem Saunieren und Baden direkt im Aussenbereich entspannen kdnnen. Ein
besonderes Highlight ist der groRztigige und gepflegte Garten, welcher vielféltige
Entfaltungsmdoglichkeiten bietet. lhnen stehen mehrere Terrassen zur Verfligung um jede
Sonnenstunde auskosten zu kénnen. Auch Spaziergadnge sind moglich, da Sie nicht nur
den parkahnlichen Garten nutzen kdnnen, sondern auch direkten Zugang zum
angrenzenden Wald haben. Insgesamt ist das Grundstiick so eingefasst, das Sie hier
ganz fur sich sein kdnnen. Das Anwesen befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger
Lage, was ein perfektes Verhaltnis aus urbanem Charme und Ruhe ermdglicht.
Zusammenfassend bietet das Haus ideale Bedingungen fur Familien, die eine
grof3zugige Immobilie in gehobener Ausstattungsqualitéat suchen und gleichzeitig die
Vorteile einer zentralen Lage schatzen.
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Wallenhorst liegt im Osnabrtcker Land, an den sudlichen Auslaufern des
Wiehengebirges mitten im Natur- und Geopark TERRA.vita. Die Stadt Osnabrick ist etwa
7 km vom Stadtzentrum Wallenhorst entfernt. Weitere Nachbargemeinden sind

Bramsche im Norden und Belm im Osten sowie das nordrhein-westfalische Lotte im

Westen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




