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Modernisierte, stilvolle Altbauwohnung mit
exklusiven Blick Gber Wiesbaden !
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En un coup d'cell

23006061
ca. 221 m?

Selon l'arrangement

4
6

2
1890

1 x surface libre,
25000 EUR (Vente)

998.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 20 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Gaz
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La propriété

‘ VON POLL

A » 4 s » My m »

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..0611-16 02720

Shop Wiesbaden | Taunusstraf3e 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= 3
€ “*

N
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

lUZEJw.L‘OH*PO”. COITI/’IIUT-ESE){](](’.H
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Une premiere impression

Die Wohnung befindet sich in einer stilvollen, freistehende Altbauvilla in zentraler und
dennoch ruhiger Lage von Wiesbaden — sie ist ein Juwel unter den Immobilien. Die Villa
wurde seinerzeit vom Architekten Wilhelm Rebold im sogenannten nordischen
Renaissancestil entworfen. Die Wohnung selbst wurde modernisiert und mit
hochwertigen Materialien ausgestattet. Die hellen Raume strahlen Warme aus und bieten
einen exklusiven Wohnkomfort. Die Wohnflache von ca. 231 m? erstreckt sich grof3ziigig
Uber zwei Etagen und bietet insgesamt 6 Zimmer, die sich individuell nutzen lassen.
Beide Etagen verfiigen tber ein modernisiertes Badezimmer, eines davon mit einer
freistehenden Badewanne. Ein Gaste-WC und zwei AbstellrAume fir Waschmaschine
und Trockner sind ebenfalls vorhanden. Liebevoll entworfene Einbauschranke auf Malf3,
sowie das Bicherregal im Home Office bieten attraktiven Stauraum und sorgen fur
Ordnung in den Zimmern. Der stilvolle Kamin gibt dem offenen Wohn-Essbereich eine
ganz besondere Atmosphére. Die hochwertige Einbaukiiche ladt zu Kochabenden mit
Freunden und Familie ein. Besonderes Highlight der Wohnung ist die Dachterrasse mit
einem fantastischen und einzigartigen 360° Grad Blick Uber Wiesbaden. Hier kbnnen Sie
die Sonne und die atemberaubende Sicht Uber die Stadt geniel3en. Ein eigener Parkplatz
steht Ilhnen direkt am Haus zur Verfligung. Zwei weitere Parkplatze kénnen in der Nahe
glunstig angemietet werden. Hervorzuheben ist die neue Gasbrennwerttherme mit einem
niedrigen Energieverbrauch von aktuell ca. 63 kwh pro m? im Jahr. Durch die traumhafte
Lage dieser besonderen Immobilie erreichen Sie Wiesbadens exklusive Einkaufsstral3en
und Restaurants in nur wenigen Minuten zu Ful3. Lassen Sie sich von dieser charmanten
Altbauvilla begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Hier
erwartet Sie eine stilvolle Immobilie mit viel Platz und modernem Komfort mit exklusivem
Weitblick Uber Wiesbaden!
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Détails des commodités

- modernes Tageslichtbad mit freistehender Badewanne

- Duschbad

- Gaste WC

- zwei Abstellrdume verteilt auf beide Etagen

- neue Gashrennwerttherme mit niedrigem Energieverbrauch

- moderne Einbaukiiche

- Parkettbéden

- Waschraum in der Wohnung

- Kamin

- fantastische Dachterrasse mit 360° Grad Blick tiber Wiesbaden
- Parkplatz am Haus und zwei weitere zur Anmietung in der Néahe moglich
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Tout sur I'emplacement

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original
erhaltene Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum von Wiesbaden-Mitte bildet
der Marktplatz mit dem Hessischen Landtag, der imposanten Marktkirche, dem Rathaus
und dem angrenzenden Dernschen Gelande. Eine belebte Ful3géngerzone und weitere
EinkaufsstraRen, wie die berihmte Wilhelmstral3e, laden mit attraktiven und exklusiven
Angeboten zum entspannten Einkaufsbummel ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der
Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt an. Den ndrdlichen Wohnbereich des Stadtteils
Mitte bildet das Gebiet um die Bergkirche bis zum Kochbrunnenplatz. Das sudliche
Wohngebiet wird durch den Kaiser-Friedrich-Ring und die Rheinstral3e begrenzt.
Wiesbaden-Mitte ist aufgrund seines Stadtgriins, seiner Lebendigkeit und seiner
Zentralitat nicht nur bei jungen Familien, Studenten und Geschéftsleuten sehr beliebt,
sondern auch bei alteren Menschen, die die gute Erreichbarkeit durch kurze Wege und
die gemischte Struktur schétzen. Verkehrsanbindung: Die Stadt Wiesbaden ist sehr gut in
das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fir Autofahrer ist die Bundesautobahn A66 die
ideale Verbindung in Richtung Frankfurt am Main. Der nahe gelegene Frankfurter
Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere Ausfallstral3en wie die Schiersteiner
StralRe, die Mainzer StralRe und die Berliner Stra3e in Wiesbaden verbinden die
Innenstadt mit der A66. Wiesbaden ist sehr gut an den offentlichen Nahverkehr
angebunden. Das o6ffentliche Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Buslinien und zwdalf
Nachtbuslinien. Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes ist
Wiesbaden gut an die Nachbarstadte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum
RMV-S-Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




CODE DU BIEN: 23006061 - 65183 Wiesbaden — Mitte

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




