VP ‘ VON POLL

Berlin / Gatow — Gatow

Bungalow in bester Gatower Lage

CODE DU BIEN: 23087035
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En un coup d'cell

23087035 448.500 EUR

ca. 144 m2 Maison individuelle

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
2010

1

1930 Bon état

Charpente en bois

1 x Abri de voitures, 1

x surface libre ca. 25 me
Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

03.11.2033 139.00 kWh/m2a

Gaz E
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwu ,inn—!.n_r”.‘_um
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow in einer ruhig gelegenen ehemaligen
Gartensiedlung. Das Haus wurde im Jahr 1930 erbaut und zwischen 1965 und 1970
erweitert. Es befindet sich in einem guten Zustand und wurde in den 2000er Jahren
teilweise modernisiert. Mit einer Wohnflache von ca. 144 m? und einer Grundstticksflache
von 595 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar. Der
Bungalow zeichnet sich durch seine solide Holzbauweise aus und ist seniorengerecht, da
sich alles auf einer Ebene befindet und keine Treppen vorhanden sind. Die Fenster
bestehen aus Holz und sind gréf3tenteils doppelt verglast. Der grof3ziigige Wohnbereich
verfugt Uber einen Kaminofen von Hark, der fir gemutliche Abende sorgt. Die Kiiche ist
mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die bereits im Kaufpreis enthalten ist. Das
Badezimmer bietet sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne. Die Gasheizung
wurde im Jahr 2002 installiert und sorgt flir wohlige Wéarme in allen Raumen. Eine
zentrale Heizungsart ermdglicht eine effiziente Energieverteilung im gesamten Haus. Ein
Highlight der Immobilie ist die tGberdachte Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
der ruhigen Umgebung einladt. Zudem gibt es ein Gartenhaus, das als zusatzlicher
Stauraum oder als Hobbyraum genutzt werden kann. Fir Fahrzeuge steht ein Carport
und ein weiterer Stellplatz davor zur Verfigung. Der Bungalow befindet sich in einer
ehemaligen Gartensiedlung, was bedeutet, dass die Umgebung besonders ruhig und
idyllisch ist. Die Nachbarschatft ist gepflegt und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.
Die Immobilie eignet sich daher besonders gut fiir Menschen, die eine ruhige und
entspannte Umgebung schatzen. Insgesamt bietet dieser Bungalow eine einfache, aber
gepflegte Ausstattung und zeichnet sich durch seine seniorengerechte Lage auf einer
Ebene sowie seine Holzbauweise aus. Mit seinen 4 Zimmern, davon 2 Schlafzimmer,
bietet er ausreichend Platz fur Familien oder Paare. Die Uberdachte Terrasse und das
Gartenhaus bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum. Durch die zentrale Lage ist man
schnell in der Innenstadt und dennoch in einer ruhigen Nachbarschaft. Wenn Sie auf der
Suche nach einem gepflegten Bungalow in einer ruhigen Gegend sind, kénnte diese
Immobilie die richtige Wahl fur Sie sein. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieses Hauses.
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Détails des commodités

- Grof3tenteils Holzbauweise

- Seniorengerecht - alles auf einer Ebene

- Holzfenster - Uberwiegend Doppelverglasung
- Bad mit Dusche und Wanne

- Gasheizung von Junkers

- Kaminofen von Hark

- Einbauktiche

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- Carport

- Ruhig gelegen in einer ehemaligen Gartensiedlung
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Tout sur I'emplacement

Eine der beliebtesten Gegenden von Berlin ist Gatow - entlang der Havel gelegen mit
seinem familienfreundlichen Wohngebiet einerseits und dem Wald andererseits, der
Natur spiirbar macht. Kindergéarten, Schulen, Arzte, Apotheken etc. finden Sie hier in
unterschiedlichsten Ausrichtungen. Dieses Haus ist verkehrsgunstig gelegen, eine
Bushaltestelle ist in wenigen Gehminuten erreicht - kleine Laden des taglichen Bedarfs,
Backer und verschiedene Supermarkte liegen in der Umgebung. Das Einkaufszentrum
"Spandauer Arcaden" bietet eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten und Sie erreichen
die Berliner Innenstadt mit seinem Hauptstadtangebot mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
oder dem eigenen PKW. Freizeitaktivitaten sind hier in vielfaltiger Weise mdglich, vor
allem Segler und andere Wassersportler kommen durch die herrlichen
Wassersportgebiete auf Ihre Kosten. Aber auch Golf wird hier gespielt — der "Berliner
Golf Club Gatow" liegt in unmittelbarer Nahe. Tennis, Reiten, Wandern oder Radfahren —
die Menschen schéatzen das Gebiet wegen der angrenzenden Havel mit den traumhaften
Uferwegen und Grinanlagen. Leben im Griinen und direkt am Wasser — und doch die
Stadt vor der Tur — das ermdglicht Thnen das Leben in Gatow. Die Gatower StralRe
verbindet die Stid/West Stadtteile mit der Heerstral3e — Uber diese gelangen Sie mit dem
Auto, aber auch mit dem Bus in die Berliner City. Mit dem Auto sind Sie — je nach
Verkehrslage - in ca. 25 Minuten am Kurflrstendamm, weitere 20 Minuten brauchen Sie
ungeféahr nach Mitte. Schnell erreichen Sie auch die brandenburgische Landeshauptstadt
Potsdam mit dem Auto oder dem Bus. Potsdam ist eine UNESCO-Welterbe-Stadt, die
Stadt der Schldsser und Garten an den idyllischen Havelseen sowie eine vielseitige
Kulturstadt. Oder Sie nutzen die guten Bus- bzw. S- & U-Bahnverbindungen zwischen
Spandau und der Stadtmitte - den Regionalbahnhof Spandau erreichen Sie in ca. 15
Minuten — hier halten fast alle regionale Verbindungsziige und ICE’s.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




