GrofRhansdorf

Viel Platz fur Phantasie

CODE DU BIEN: 22197036a

VP ‘ VON POLL

SURFACE HABITABLE: ca. 168 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 662 m?
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En un coup d'cell

22197036a
ca. 168 mz

Selon l'arrangement

55
1960

1 x surface libre, 1 x
Garage

Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1978
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS énergétique

13.12.2032 225.70 kWh/m?2a
G

Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses absolut ruhig gelegene Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 befindet sich auf
einem ca. 662 m2 groRen Grundstiick in Sackgassenlage. Das Haus wurde 1978 durch
einen Anbau erweitert und bietet ca. 168 m? Wohnflache, welche sich auf das
Erdgeschoss und Obergeschoss verteilt. Der urige und rustikale Charme des Hauses
empfangt Sie gleich beim Betreten der Immobilie mit einer grol3ziigigen Ess-Diele. Eine
Rundbogentur fuhrt in die Kiiche, welche mit einer offenen Feuerstelle eine Besonderheit
bereithalt. Ein hochwertiger Backofen wurde fest eingemauert, Arbeitsflachen zu beiden
Seiten ermdglichen gute Ablaufe in der Kiiche und ausreichend Stauraum. Von der
Kiche aus betreten Sie einen Schankraum, dieser verfugt Uber einen Tresen zum
Ausschank. Die offene Holzbalkendecke unterstreicht den Wirtshauscharakter. Eine
Umgestaltung zu einer groRen Wohnkiche mit Kochinsel ware in diesem Bereich
denkbar. AbschlieRend befindet sich noch ein Duschbad im hinteren Bereich. Von der
Ess-Diele als auch vom anschlieRenden Wohnbereich haben Sie Zugang auf die sonnige
Sud-Terrasse. Der Wohnbereich ist auf einer Seite mit bodentiefen Fensterelementen
ausgestattet und auch mit einem Fenster ums Eck sehr gut belichtet. Ein grol3er, offener
Kamin dominiert die Stirnseite des Raumes und sorgt flr behagliche Stunden in der
kalten Jahreszeit. Zwei separate Gaste-WC'’s und ein Waschraum neben dem
Treppenaufgang vervollstdndigen das Raumangebot im Erdgeschoss. Im Obergeschoss
erschlie3en sich tber einen langen Flur vier unterschiedlich grol3e Raume, die individuell
genutzt werden kdnnen. Ein Vollbad mit Marmor-Fliesen und separatem WC ermdglicht
fur die ganze Familie einen guten Start in den Tag. Ein weiteres Schlafzimmer wurde mit
Laminat und einem Einbauschrank ausgestattet. Der vorgelagerte Dielenbereich wird
durch ein Bullauge belichtet und ermdglicht die Einrichtung einer Lese-Ecke oder eines
kleinen Home-Office. Die Immobilie ist voll unterkellert. Neben verschiedenen
Stauraumen stehen ein Hauswirtschaftsraum, ein Heizungskeller und ein gro3er
Hobbykeller im hinteren Bereich zur Verfligung. Eine Garage und ein weiterer Pkw-
Stellplatz vervollstandigen dieses Angebot. Die Garage hélt einen Aul3enzugang in den
rickwartigen Garten bereit. Dieser ist pflegeleicht angelegt und bietet im Sommer eine
griine Kulisse. Uberzeugen Sie sich gerne bei einer personlichen Besichtigung von dem
Gestaltungspotenzial dieses Einfamilienhauses.
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Tout sur I'emplacement

Die Waldgemeinde Grof3hansdorf liegt norddstlich vor den Toren der Hansestadt
Hamburg und in direkter Nachbarschaft zu Ahrensburg. Insbesondere die U-Bahn-
Anbindung durch die Linie U1 unterstreicht die Zugehorigkeit zum Ballungsraum
Hamburgs. Gleichzeitig Gberzeugt Grolshansdorf mit einer Uberaus reizvollen Landschatft,
einer familienfreundlichen Infrastruktur und z&hlt so zu den bevorzugten Wohngegenden
in Stormarn. Die etwa 9.000 Einwohner zahlende Gemeinde wird gepragt durch viel Wald
und eine Uberwiegende Bebauung mit Villen und Einfamilienhausern auf grof3en
Grundsticken. Es gibt verschiedene Geschéftsviertel fur Eink&ufe der Dinge des
taglichen Bedarfs, auRerdem einige Dienstleister und Gastronomen sowie einen
Wochenmarkt mit frischen, regionalen Angeboten. Ein breiteres Angebot findet sich im
nahegelegenen Ahrensburg. Arzte aller Fachrichtungen haben sich in GroBhansdorf
niedergelassen. Dariiber hinaus zeichnet sich die Gemeinde durch die Park-Klinik
Manhagen (Orthopédie), die benachbarte Augenklinik und die LungenClinic
GroRRhansdorf aus, welche einen internationalen Ruf geniel3t. Samtliche Schulformen und
verschiedene Kindertagesstatten sind vor Ort vorhanden und auf sicheren Wegen gut
erreichbar. Neben den Freizeitmdglichkeiten in freier Natur wie Joggen, Radfahren und
Wandern bieten Reitstélle, Tennis- und Golfplatze sowie weitere Sportvereine in der
Umgebung viele Moglichkeiten. Grof3hansdorf hat einen eigenen Anschluss an die
Autobahn A 1, welcher in wenigen Autominuten erreichbar ist. Dies gewahrleistet eine
schnelle Verbindung an die Strande der Ostsee in ca. 50 Minuten, ebenso wie nach
Hamburg in ca. 25 Minuten. Die Autobahnen A 20 und A 21 sind ebenfalls schnell zu
erreichen. Der U-Bahnhof Schmalenbeck liegt nur ca. 850 Meter entfernt, so gelangen
Sie mit der U1 in ca. 40 Minuten direkt in das Hamburger Zentrum.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.12.2032.
Endenergiebedarf betragt 225.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




