Frankfurt am Main — Ostend

Neubau- Zwei-Zimmer-Etagenwohnung

CODE DU BIEN: 24001050

PRIX D'ACHAT: 481.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 55,02 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24001050 481.000 EUR

ca. 55,02 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
Premiére occupation

massif

1

2025 ca.0m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

PELLET energetique

25.11.2031 51.20 kWh/m?a
A+

Pellet
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La propriété

| VON POLL
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MANLER-KOMPASS

Top-Makl

ankfurt am Main |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Leading
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CODE DU BIEN: 24001050 - 60314 Frankfurt am Main — Ostend

Plans d'étage

WHG-Nr. 07
60314 Frankfurt am Main 2-Zimmer-Wohnung
Ostendstr. 680 2. Obergeschoss

b %@ Diele ca. 315m*
]

‘Wohnen/Kochen/Essen ca, 23,71m*
Bad Gi

| 383m*

Schlafen ca. 22,11m*

Balken 50% ca. 2.4Zm*

Die » st nur sie ist nicht Wahiifiiche Ch. .08 me
und im Keufpreis nicht enthalten. Alle Angaten ohne Gawahr
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Une premiere impression

Diese moderne Wohnung im 2. Obergeschoss eines im Bau befindlichen Wohnhauses
aus dem Jahr 2025 bietet Ihnen luxurioses Wohnen auf circa 55 Quadratmeter. Die
Immobilie verflgt Uber zwei Zimmer, davon ein Schlafzimmer und ein Badezimmer. Ein
Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, auf dem Sie entspannte Stunden im Freien
genieRen koénnen. Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen:
Eichenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen sorgt fiir eine gemiitliche Atmosphére,
wahrend eine FuRbodenheizung flir angenehme Warme im gesamten Wohnbereich
sorgt. Die Bader sind hochwertig ausgestattet und verflgen tber eine bodengleiche
Dusche mit Ganzglastrennwanden sowie einen Handtuchheizkdrper. Grol3formatige
Fliesen in den Badern unterstreichen den modernen Stil der Wohnung. Zur Wohnung
gehort auRerdem ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Personenaufzug
im Haus ermdglicht Ihnen einen barrierefreien Zugang zu lhrer Wohnung. Elektrische
AuRRenraffstores in den oberen Geschossen sorgen fur eine optimale Regulierung des
Lichteinfalls. Zudem ist die Wohnung mit einer Videogegensprechanlage ausgestattet,
die fur zusatzliche Sicherheit sorgt. Besonders attraktiv ist die KfW-Forderung
.Klimafreundlicher Neubau", die mit bis zu 150.000€ pro Wohnung gefdérdert wird. Somit
sind Sie nicht nur umweltbewusst, sondern profitieren auch finanziell von dieser
Forderung. Der Standort der Immobilie besticht durch eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants in der Nahe. Die grine
Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Erholung im Freien ein. Insgesamt bietet diese
erstklassige Wohnung alles, was das Herz begehrt und eignet sich perfekt fir Menschen,
die auf der Suche nach einem modernen Zuhause mit hochwertiger Ausstattung und
guter Lage sind. Fordern Sie noch heute weitere Informationen an und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um sich von diesem Wohntraum selbst zu tiberzeugen.
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Détails des commodités

- Es besteht eine KfW-Forderung ,Klimafreundlicher Neubau* welche mit bis zu 150.000€
pro Wohnung gefordert wird

- Eichenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

- FuBbodenheizung

- Malervlies

- Gro3formatige Fliesen in den Badern

- Hochwertige Bader mit Handtuchheizkdrper und bodengleicher Dusche mit
Ganzglastrennwanden

(wenn technisch mdglich)

- Dachflachenfenster mit Verdunkelungsrollos (innen)

- Elektrische AuRRenraffstores in den oberen Geschossen

- Zwei Balkone

- Skylineblick

- Videogegensprechanlage

- Personenaufzug

- Kellerraum
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Tout sur I'emplacement

Das Frankfurter Ostend, das an der Fl6RBerbriicke in der Nahe des Literaturhauses
beginnt, gilt nicht erst seit dem Bau der neuen EZB als besonders aufregend, innovativ
und jung. Westlich der EZB ist das Viertel gepragt vom rauen Charme der Hafennahe
und von architektonischen Kontrasten. Entlang der Hanauer Landstral3e, die als
Ausgehmeile beliebt ist, wechseln imposante Fassaden historischer Handels- und
Kontorhauser, avantgardistisch anmutende Neubauten und Zweckbauten einander ab. In
zweiter Reihe entstanden und entstehen hier neue Wohn- und Lebensraume gehobenen
Standards. Zusehends siedeln sich Laden des taglichen Bedarfs an, einer der
bestsortierten und groRten Supermarkte Frankfurts liegt nahe des Ostbahnhofs mit S-
Bahn-Station. Die Verkehrsanbindung sowohl zur Innenstadt als auch nach auf3erhalb ist
sehr gut. Das Mainufer lockt mit dem weitlaufigen Hafenpark, einem attraktiven Areal fur
vielfaltige sportliche Outdoor-Aktivitaten und kultigen Gastronomie-Betrieben neben
authentischen Zeugen der Industrie-Kultur. Das Ostend bietet eine optimale
Verkehrsanbindung. Die S-Bahn-Station ,OstendstralRe” fiihrt in drei Minuten in die
Frankfurter City. Ebenso erhalten Sie Anschluss an die U-Bahn-Station ,Ostbahnhof“. Die
A661 ist in Richtung Taunus oder Offenbach in finf Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.11.2031.
Endenergiebedarf betragt 51.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse
ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Johann Sandberg

Gutzkowstral’e 50 / Schweizer Platz Francfort-sur-le-Main - Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




