Kitzingen

Renovierte 1.0bergeschosswohnung Nr. 3 rechts in
Kitzingen ideal als Kapitalanlage geeignet

CODE DU BIEN: 24432006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN I‘ VON POLL ‘-

PRIX D'ACHAT: 250.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 98 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

24432006 250.000 EUR

ca. 98 m2? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 1,25 % (+

1 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1 Refait a neuf

1951 massif

1 x surface libre ca.0m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
FERN énergétique
18.01.2031 91.20 kWh/m?a

C
Chauffage a distance
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s Echdaten zu Ihrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis

onliche und exklu:

ke
v n s a erhalten Sie nach

von-poll.com
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Une premiere impression

von Poll Immobilien prasentiert Ihnen eine sanierte 1. Obergeschosswohnung mit Balkon
in der Wohnsiedlung Marshall Heights in Kitzingen. Die Drei-Zimmer-Wohnung befindet
sich in einem Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten auf einem ca. 1150 m2 grol3en
Grundstuck. Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 98 m2. Der Grundriss
umfasst neben dem grofRen und hellen Wohnzimmer und den beiden Schlafzimmern eine
Kiche und ein Badezimmer mit Dusche. Der Balkon, auf dem eine 600W
Photovoltaikanlage installiert ist, bietet einen weiten Ausblick. Zur Wohnung gehort
aulRerdem ein Kellerabteil und ein Stellplatz direkt vor dem Haus. Das 1951 erbaute
Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 2022 umfangreich saniert. Das Gebaude verfugt tber
eine neue Heizungsanlage, Parkett-/Fliesenbdden und teilweise neue Elektrik. Das
gesamte Anwesen befindet sich in einem sehr guten Zustand und es besteht in naher
Zukunft kein Sanierungsbedarf. Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Mieteinnahme
betragt ca. 10.400 € pro Jahr. Fur eine ausfuhrlichere Immobilienberatung bis hin zur
Objektbesichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Détails des commodités

Highlights:

* Zwei Schlafzimmer

* Neues Badezimmer

* Parkettbdden

* 600W Balkon-Photovoltaikanlage
* Moderne Wohnsiedlung

* Gute Infrastruktur
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Tout sur I'emplacement

Die Marshall Heights sind ein weitlaufiger, griiner Stadtteil, mit hoher Lebensqualitét,
gelegen auf der Flurlage Sonnenhigel in Kitzingen. Der Blick von dieser einmaligen
Wohnsiedlung schweift weit Uber Kitzingen bis hin zum Schwanberg. Auf 32 Hektar mit
mehr als 700 Wohneinheiten bietet der Stadtteil Marshall Heights der Stadt Kitzingen
neue Moglichkeiten. Neben 103 Texashausern befinden sich auch 30 Wohnblocks in der
ehemaligen Kaserne. Auf einer Anhthe gelegen sind die Marshall Heights
verkehrstechnisch optimal vernetzt mit der Region Mainfranken. Die Zufahrt in die
Marshall Heights erfolgt Uber die Bundesstral3e 8. Nach Wirzburg sind es mit dem PKW
nur 15 Minuten. Aber auch Kitzingen bietet alle Vorziige einer Kreisstadt. Die
familienfreundliche Stadt am Main ist besonders fur ihre erlesenen Weine bekannt und
ladt mit charmanten Restaurants und Cafés zum Verweilen ein. Fur Freizeit und Erholung
bietet der Main mit neu gestalteter Uferpromenade und einer ausgedehnten
Freizeitanlage ideale Voraussetzungen. Zu den Sehenswurdigkeiten gehéren das
Rathaus und der Falterturm von 1496. Kitzingen zeichnet sich besonders durch seine
optimale Erreichbarkeit aus: direkt angebunden an das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine
unkomplizierte Anreise mit dem Auto gewahrleistet. Vom Park-and-Ride-Bahnhof in
Kitzingen aus ist man in ca. 20 Minuten in Wirzburg und in ca. 50 Minuten in NUrnberg.
Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen gleichzeitig als attraktiver und
familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu tragt das exzellente Betreuungsangebot
bei. Sowohl fur die kleinsten Bewohner wie auch fiir die schulpflichtigen Kinder gibt es
eine gute Auswahl: drei Grundschulen, zwei Mittelschulen, zwei Férderschulen, eine
Wirtschaftsschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine Fachoberschule.




CODE DU BIEN: 24432006 - 97318 Kitzingen

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 91.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




