Hamburg — Langenhorn

Rotklinkertraum auf grof3em Grundstuck

CODE DU BIEN: 24101003

VP ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 725.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 102 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 802 m?
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En un coup d'cell

24101003 725.000 EUR

ca. 102 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 2018

1 Bon état

1936 massif

1 x Abri de voitures, 1 ca. 0 m?

x surface libre L
Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

GAS énergétique

17.01.2034 240.60 kwWh/m2a
G

Gaz
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Plans d'étage

Wohnzimmer
ca. 9m? ca. 22 m?

Esszimmer
ca. 18 m?
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Vorrate
ca. 15 m?

Waschkiiche
ca. 9 m®

Kellerraum
ca. 7 m?

Kellerraum
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Une premiere impression

Diese Immobilie weckt Begehrlichkeiten und sorgt fir Begeisterung! Das zauberhafte
Rotklinkerhaus mit Ziegelmauerwerk befindet sich auf einem ca. 802 m2 grol3en
Grundstick in Hamburg-Langenhorn. Errichtet wurde das klassische Einfamilienhaus mit
Satteldach im Jahr 1936 in massiver Bauweise und ab dem Jahr 2018 wurde es
umfassend modernisiert. Die Wohnflache von ca. 102 m?2 verteilt sich auf das
Erdgeschoss und das Obergeschoss. Ein ausgebauter Spitzboden bietet noch weitere
wohnlich nutzbare Flache. Schon beim Betreten der Diele lassen die klassischen
Stilelemente aus dem Baujahr die Liebhaber-Herzen hoherschlagen. Dazu zéhlen
schone Pitchpine-Dielen im gesamten Erd- und Obergeschoss, eine traditionelle
Schiebetir zwischen Wohn- und Esszimmer, originale Innentlren, stilvolle Hamburger
Ful3leisten sowie eine geschwungene Holztreppe mit wunderschénem Handlauf und
Gelander. Im lichtdurchfluteten Wohn- und auch Esszimmer haben Sie gute
Stellmdglichkeiten fur einen grof3en Tisch sowie lhre Wohnmaobel. Ein Kaminofen sorgt
fur wohlige Warme und Sie geniel3en einen idyllischen Blick in den groRen Garten. Die
elegante, weile Kiiche mit Lackfronten und Markengeréten bietet ausreichend
Stauflachen, praktische Arbeitsablaufe und hat einen direkten Zugang zur Terrasse. Das
Raumangebot im Erdgeschoss wird durch das moderne Gaste-WC mit Fenster
vervollstandigt. Uber die schone und offene Holztreppe gelangen Sie das Obergeschoss,
welches derzeit ein grof3es Schlafzimmer mit vorgelagertem Balkon und Gartenblick
sowie ein Kinderzimmer mit einer Treppe zum ausgebauten Dachgeschoss bietet. Hier
erwartet Sie ein heller Raum, der wohnlich ausgebaut ist. Das modernisierte Badezimmer
wurde mit schwarzen Bodenfliesen und weil3en Wandfliesen geschmackvoll ausgestattet.
Die Immobilie ist voll unterkellert. Hier stehen ein Heizungs- und Hauswirtschaftsraum
sowie drei weitere Kellerraume fiir gentigend Abstellflache zur Verfigung. Angrenzend
an das Haus befindet sich ein groRer Carport und davor ist fir ein weiteres Fahrzeug
entsprechend Platz. Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum fiir Gartengerate und
Fahrrader, der seitliche Aul3enzugang ermdglicht Zutritt zum Kellergeschoss und auch
zum Erdgeschoss. Baurechtlich besteht die Méglichkeit, das Haus durch einen Anbau zu
erweitern und somit weitere Wohnflache zu schaffen. Dieses Einfamilienhaus auf einem
grofRen Grundstlck in ruhiger und gefragter Lage bietet Ihnen alle Moglichkeiten zur
Erfullung lhrer Wohntraéume — die Immobilie wird Sie verzaubern!
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Détails des commodités

* Heizungsanlage von Brotje aus 2018

* Photovoltaik-Anlage mit Speicher aus 2023
* Dachsanierung in 2013 und 2019

* neue Wasser- und Stromleitungen in 2018
* neue Holzfenster in 2018

* neues Duschbad in 2018

* neues Gaste-WC in 2018

* Kaminofen im Esszimmer von Austroflamm
* Moderne, zeitlose Einbaukiiche aus 2018

* FuBbodenheizung im Duschbad und in der Kliche
* Ziegelmauerwerk

* Vollkeller mit AuBenzugang

* Gartenhaus
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Tout sur I'emplacement

Langenhorn ist besonders bei Familien ein sehr beliebter Stadtteil im Norden der
Hansestadt. Viele Grinflachen, das Naturschutzgebiet Raakmoor und zahlreiche
Sportvereine gewahren vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Es gibt Kindergarten und
Schulen in gut und sicher erreichbarer Entfernung. Einkaufsmdglichkeiten fiir die Dinge
des taglichen Bedarfs sind in der néheren Umgebung vorhanden. Darlber hinaus
ermoglicht der Langenhorner Markt mit einem Einkaufszentrum, grof3en Supermarkten,
Kaufhausern, verschiedenen Banken und Drogeriemarkten eine umfangreiche
Nahversorgung. Des Weiteren bietet die Gastronomie vom Imbiss bis zum Edelrestaurant
ein breit gefachertes Angebot. Die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist durch die
Autobahn A7 als sehr gut zu bezeichnen, Sie erreichen die Anschlussstelle in nur
wenigen Minuten, ob Richtung Norden nach Kiel oder gen Stiden Richtung Hannover.
Von der nahegelegenen U-Bahn-Haltestelle Kiwittsmoor gelangen Sie mit der Linie U1 in
ca. 30 Minuten zum Hauptbahnhof. Den Hamburger Flughafen erreichen Sie in ca. 10
Minuten. Diverse Arztpraxen und die Asklepios Klinik Nord-Ochsenzoll gewahrleisten
eine umfangreiche arztliche Betreuung und runden das Angebot in diesem lebendigen
Stadtteil ab.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 240.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Husemann

Poppenblitteler Weg 191a Hambourg - Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




