VON POLL

Prien am Chiemsee

Energetisch durchdachte Neubau-Gewerbeeinheit -
Interessante zentrale Lage mit Schaufensterflache

CODE DU BIEN: 23195064GWE1
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En un coup d'cell

23195064GWE1 Local commercial

a deux versants Mieterprovision
betragt das 1-fache

30.04.2024 (2zg]. MwSt.) der
vereinbarten

2 Monatsmiete

2023 ca. 51 m2

Premiére occupation
1 x surface libre, 60 "
EUR (Location) massi

ca.0m?
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

ERDWAERME énergétique

28.03.2033 19.50 kWh/m2a
A+

Chaleur

géothermique
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La propriéte
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La propriété

NG vorrow
lhre Immobilienspezialisten
am Chiemsee und Umgebung.

Von der exklusiven und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an |hrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:08051-9618800

Cornglia kKral & Bernd Kral
Gesehéftsstellenleiter

Bernauer StrafRe 23 | 83209 Prien am Chiemsee | chiem: von-poll.com
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Plans d'étage

=l o

5 S
d Personal
3 WFL 6.1% md
iq i
] = :
i s . <

+
n*
N
W
o

o9
{ GEO1
WFL: 51.42 m#

Loden
WFL: 42,30 m?

TP S S A AT A S P Lt




CODE DU BIEN: 23195064GWEL1 - 83209 Prien am Chiemsee

Une premiere impression

In einem modernen Neubau-Mehrfamilienhaus, in zentraler Lage von Prien, gibt es
neben 11 Wohnungen auch eine kleine Ladenflache mit gro3er Schaufensterfront im
Erdgeschoss. Umgeben von einer attraktiven Wohngegend und sehr frequentierten
Geschaften, wie z.B. eine Filiale der Deutschen Post, ist hier mit viel Laufkundschaft zu
rechnen. Diese Einheit eignet sich hervorragend als Ladenflache, Praxis- wie auch als
Biroflache . Diese Ladeneinheit besteht aus einer Verkaufsflache, einem Personalraum
und einem WC. Zu dieser Gewerbeeinheit gehort ein Freistellplatz. Das
Mehrfamilienhaus verfugt Uber einen Aufzug. Alle Einheiten sind mit einer
FuBbodenheizung inkl. FuRbodentemperierung mit Einzelregelung die fir eine
angenehme Warme sorgt, ausgestattet. Ein weiteres Highlight ist die jeweils separate
Frischwasser-Zufuhr, die Ihnen eine zuverlassige und moderne Trinkwasserversorgung
ermoglicht. Die Lage ist zentral und auf3erst attraktiv und bietet eine optimale Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel sowie an die Autobahn. Durch die hochmodernen effizienten
energetischen MaRnahmen kdnnen die Nebenkosten dadurch deutlich geringer ausfallen.
Der Mietzins basiert auf einer Staffelmiete, die eine faire und langfristige Perspektive fur
beide Parteien bietet. Ein Hausmeisterservice garantiert Ihnen sich vollkommen Ihren
geschaftlichen Dingen zu widmen. Gerne stehen wir lhnen fiir eine Terminvereinbarung
zur Verfiigung, nachdem uns Ihre aussageféahige Unterlagen vorliegen.
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Détails des commodités

- Energieeffizientes Haus KfW 55

- Okologische klimafreundliche Tiefenwarme/Erdwarme

- Frischluftventilatoren

- weil3e Schallschutzfenster 3-fach mit Warmeschutz / Ostseite hdochste
Schallschutzstufe

- Innenturen in Weil3lackoptik

- Separate Frischwasser-Zufuhr

- Dezentrale Warmwasserbereitung

- FuBbodenheizung mit Einzelregelung

- Gehobene weil3e Sanitarausstattung

- Aufzug

- SchlieRanlage

-- Stellplatz

- Separater Kellerraum

- Keine Einbaukiiche im Personalraum

- Hausmeisterservice

- Staffelmiete

- verkehrsberuhigte Zone

- Schallschutzwéande an Bahnlinie von Seiten der Gemeinde in Planung
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Tout sur I'emplacement

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees. Die Gewerbeeinheit befindet sich in
ruhiger zentraler Lage in Prien, in einer verkehrsberuhigten Zone. Offentliche
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Schritten erreichbar. Der
Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen landlichen und familiaren
Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende und hochwertige
Kundenstruktur. Der anhaltende Tourismus stellt fiir alle Gewerbetreibende eine gute
Einnahmequelle dar. Der belebte Ortskern und die Seepromenade ziehen mit zahlreichen
Geschaften, Bars und Restaurants ein breites Publikum an. Das erstklassige Angebot an
medizinischen Einrichtungen und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und
wirtschaftliches Wachstum.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 19.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




